deLa Rioja

PARQUE EMPRESARIAL “LA MAJA™

TEXTO CONSOLIDADO DE LA MODIFICACION DE LAS NORMAS QUE REGIRAN LA COMERCIALIZACION DE LAS
PARCELAS INDUSTRIALES UBICADAS EN EL PARQUE EMPRESARIAL DE LA MAJA, EN ARNEDOD, LA RIOJA, POR
LA AGENCIA DE DESARROLLO ECONGMICO DE LA RIDJA APROBADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION
EN SU REUNIGN DE 30 DE MARZO DE 2026.
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CLAUSULAS

1. INTRODUCCION

La Agenda de Desarrollo Econdmico de La Rioja (en adelante ADER) es una entidad pdblica
empresarial requlada por la Ley 7/1997, de 3 de octubre, de creacidn de la Agencia de
Desarrollo Econdmico de la Comunidad Autonoma de La Rioja, y en el Decreto 22/2016 de &
de mayo, por el que se aprueban sus Estatutos, con personalidad juridica propia y plena
capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines, entre los que se encuentra el
promover y desarrollar la actividad econdmica regional, a través de la transformacion de
suelo, y por tanto la gestidn y comercializacién de los solares industriales y la colaboracién
con Las empresas para el logro de esta finatidad,

2. OBJETO

Las presentes normas tienen como objeto regular La comercializacion de las parcelas de uso
industrial, incluidas en Plan Parcial poligono industrial bajo parametros sostenibles Z.LR. “La
Maja", en los términos municipales de Amedo y Quel.

Dichas parcelas, son titularidad de la Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rigja y
aparecen detalladas en el Plano de Zonificacidn, que se adjunta como Anexo | a las presentes
Normas.

3. FINALIDAD

La flnal.ir.!ad a la gque queda adscnta tada parcela es la de construcdion de instalaciones para
ion de actividades i y comerciales, asi como servicios vinculados a éstas,
acordes con Los usos previstos en la normativa urbanistica aplicable.

La citada normativa urbanistica, a fecha actual, esta compuesta por:

Texto Refundido Modificacion del Plan Parcial poligono industrial bajo parametros
sostenibles ZIL.R. “La Maja”, en los términos municipales de Arnedo y Quel, aprobado
definitivamente por Resolucion de la Consejera de Turismo, Medioambiente y Politica
Territorial de 08 de noviembre de 2010, y publicada en el BOR el 03 de diciembre de 2010

Modificacion Puntual del Plan Pardial Poligomo Industrial bajo parametros sostenibles Z.1.R.
“La Maja", en los términos municipales de Armnedo y Quel Articulo 11.1.4.-. Deber de
conservacion, aprobada definitivamente por Resolucidn de la Consejera de Turismo,
Medisambiente y Politica Territorial de 13 de Junis de 2011, y publicada en el BOR el 27 de
Junia de 2011,

Meodificacion Puntual del Plan Parcial Poligono ial bajo para i ZIR.
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“LaMaja", en los términos municipales de Arnedo y Quel. Articulo 12.2.2.6.-. Espacio Libre de
Parcela, aprobada definitivamente por Resolucidn del Consejero de Obras Piblicas, Politica
Localy Territorial de 06 de julio de 2012, y publicada en el BOR el 25 de julio de 2012,

Maodificacion Puntual del Plan Parcial Poligono Industrial bajo parametros sostenibles Z.1L.R.
“La Maja", en los términos municipales de Arnedo y Quel. Grado de Ocupacidn, aprobada
definitivamente por Resolucién del Consejero de Fomento y Politica Territorial de 6 de mayo
de 2016y publicada en el BOR el 23 de mayo de 2016

Se acompaiia dicha normativa como Anexo Il.
La superficie de las parcelas es la que se indica en la clausula siguiente, estando los

adjudicatarios en todo caso vinculados al ¢ i del pl i urbanistico y
Ordenanzas vigentes.

4, 4. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS DBJETO DE LA VENTA

Las parcelas incluidas en el Parque Empresarial de La Maja son:

P-1A, RP-1B, RP-2, P-3, RP-4, PBAR-Z, P-8B, que se detallan en el Plano de Ordenacion O-
2.2 *Zonificacion”, que se adjunta como Anexo | a las presentes Normas

Parcela Finca registral Superficie Referencia catastral

1A 32.067 10.850,00 012 1909WMBB02500010L
RP1B 32.068 9.530,00 012 1908WMBE0250001GU
RPZ 32.069 40.508,15 0123301WMBR0250001UL
P3 32.070 20.508,51 G922200WMT7BI2S0001T)
RP& 32.07 24.480,00 012 1907WMBB0250001YU
PBAR-2 32.075 9.000,62 012 1903WMBE0250001HU
PeB 32.076 17.608,00 012 1904WMBR0250001WU

Los solicitantes podran solicitar, y ADER podra segregar de las parcelas iniciales, parcelas de
dimensidn inferior, siempre que respete la parcela minima, y el resto de condiciomantes
fljados en las ordenanzas requladoras.

5. SOLICITANTES.

CAPACIDAD GENERAL.

Podran presentar solicitud todas las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras,
publicas o privadas, con o sin &nimo de lucro, que se hallen en plena posesién de su

capacidad juridica y de obrar, y que no estén incursas en prohibicidn para contratar de
acuerdo con la Ley de Contratos del Sector Plblico y disposiciones legales concordantes, y
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se encuentren al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias frente a la
Administracidn Estatal y Autondrmica, y frente a la Sequridad Secial.

Mo podran ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en concurse,
hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervencion
judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley de Contratos.

EXCLUSIONES.

Se excluiran, no entrandose a valorar, aquellas solicitudes que no impliquen la implantacion
efectiva de un proyecto de inversién en la parcela o parcelas solicitadas.

Asimismo, aquellas solicitudes de suelo que no guarden proporcionalidad y coherencia con
el proyecto a implantar, pedran ser rechazadas o se ajustaran de oficio al mismo.

6. TRAMITACION TELEMATICA DE LOS EXPEDIENTES DE SOLICITUD DE SUELD Y
DOCUMENTACIGN A APORTAR.

6.1. Comprobacidn de medios técnicos.

Antes de realizar cualquier tramite se ha de comprobar que todos los componentes
necesarios estan correctamente instalados y en funcionamiento mediante los medios que
pone a su disposicion el Gobierno de La Rigja en la siguiente direccidn
http:/ fwww.larioja.org/ oficina-electronica (requisitos técnicos, instalacién de certificado
digital y utilidad para firmar ficheros).

6.2.F ion telemdtica de solici de suelo.

La presentacitn telemitica de la solicitud de adquisicién se realizard a través de la
cumplimentacion completa y envio de la correspondi solicitud c pondiente, al que
se accede en todo momento a través de la Sede Electronica de la Agencia de Desarrolio
Economica de La Rioja, “Tramites diversos”, “Adquisicion de suelo industrial™

6.3. Presentacidn de cualquier otra dox idn al expedi

Una vez presentada la solicitud de suelo a través de la correspondiente instancia, el
salicitante podra aportar el resto de la documentacion accediends a través de la citada Sede
Electronica, “Tramites diversos®, “Adquisicidn de suelo industrial

La presentacion de esta documentacion solo sera valida y eficaz juridicamente en la medida
en que se ajuste a los requisitos y contenido establecido en las presentes Normas.
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6.4. Exclusién de otros medios de presentacién de documentos.

la solicitud de suelo y la de cualquier otra documentacion, informacicn, aclaracion,
Justificacion, solicitud, etc. que resulte necesaria de acuerdo con el procedimiento aplicable,
s6lo podrén presentarse de fiorma telematica a través de los medios v en la forma dispuesta
en los puntos 5.2 y 5.3, careciendo de validez juridica su presentacion por cualguier otro
miedio o lugar,

6.5 Documentacion a presentar.

1. Solicitud de adquisicion de suelo, La solicitud debera cumplimentarse segin el modelo
que se aloja en la citada Sede electronica, cumplimentando los apartados acerca de:

Declaracidn Responsable acerca de la personalidad societario o individual de la
solicitante.

EL solicitante deberd presentar una Declaracién Responsable acerca de su wélida
constitucidin- en caso de ser persona juridica-, o de su personalidad individual-en caso de ser
persona fisica-, sin perjuicio de la aportacion posterior ante la Agencia de Desarrollo
Econdmico de La Rioja (ADER) de la documentacion administrativa acreditativa antes de la
adjudicacian.

En el supuesto de empresas mercantiles en constitucién, se debera declarar por la persona
interesada bajo su resp bilidad que la que representa se encuentra en fase de
constitucidn y pendiente de su inscripcion en el Registro Mercantil,

En todo caso, ADER requerird con anterioridad a la formalizacion de la escritura plblica de
compraventa o de constitucidn del derecho de superficie, la documentacidn acreditativa de
suinscripelén en el Registro Mercantil correspondiente para su comprobacién.

La solicitante podra p la doc ion exigida fotocopia, pudiendo ADER
solicitar los documentos originales para su comprobacion.

Declaracién Responsable acerca de la personalidad societaria o individual de la
solicitante extranjera.

Si la solicitante es extranjera deberd presentar una Declaracion Responsable acerca de su
personalidad societaria o individual en la que, si se trata de personas fisicas se incluiran los
datos de su pasaporte o NIE, y si se trata de empresas extranjeras de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo del Espacio Econdmico Europeo, se incluirdn
los datos del documento de constitucion o acto fundacional equivalente, y los de su
inscripcion en un Registro profesional o comerdial, si asi fuese exigido por la legislacion de
dicho Estado.

Si se trata de empresas extranjeras, no pertenecientes a ningun Estado miembro de la
Comunidad Europea, ni al Espadio Econdmico Europen, se incluird en la Declaracion el
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compromiso de solicitar Informe de la Misidn Diplomatica Permanente u Oficina Consular de
Espaiia del lugar de domicilio de la empresa, los datos del documenta de constitucion o acto
fundacional equivalente, y los de su inscripcidn en un Registro profesional o comercial, si asi
fuese exigido por la legisiacion de dicho Estado,

En todo caso, la solicitante extranjera presentara toda la documentacion traducida de forma
oficial al castellano, pudiendo ADER solicitar los documentos originales para su

comprabacion,

Declaracion Responsable de no incurrir en prohibicion de contratar con la
Administracion y de estar al i enel P de las obligaci tributarias
y con la Seguridad Social.

La solicitante debera declarar bajo su responsabilidad no estar incursa en prohibicion de
contratar con la Administracion conforme a lo dispuesto en el articulo 71y concordantes de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en la que se incluya declaracién de
estar al corriente de las obligaciones tri ias y con la Seg Sacial imp por las
disposiciones vigentes.

La solicitante deberd cumplimentar el documento de autorizacion a ADER, como drgana
gestor del procedimiento, para la obtencidn de la documentacién relativa al cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Sequridad Social, asi como a la comprobacion de los
datos de identidad (DNI) o residencia, en su caso, y a la comprobacian de los datos necesarios
para la solicitud, consultando tanto sus propios archivos como los de otras Administraciones
Publicas. En el caso de no autorizacion, la solicitante queda obligada a aportar los
documentos en Los términos exigidos por las normas reguladoras del procedimienta

2. ia para la adjudicacion de lo/s parcela/s. (ANEXO IT)

La solicitante podra presentar la instancia segin en anexo |ll, indicando |a parcela que desea
adjudicar, o en el caso que fuere necesaria una segregacion, los metros cuadrados que se
desean segregar, indicando la finca matriz,

En el caso de que para realizar la actividad propuesta fuera necesaria una superficie diferente
de la establecida por la parcelacion aprobada por el Proyecto de reparcelacidn, ésta se podra
solicitar de forma justificada, asumiende en tal caso la Agencia de Desarrollo Econdmico de
La Rioja, todos los gastos que le correspondan con motivo de las licencias, documentos
técnicos y notariales asi como los relativos al otorgamiento y tramitacion registral de la
segr idn, quer esarias para Lograr la superficie reguerida.

En todo caso, la solicitud anteriormente referida, debera ser abjeto de aprobacitn por ADER

diante la op comp idn, entre otros, de que la misma no conlleve la existencia
de restos de parcelass inservibles, y que la nueva configuracion de la parcela segregada es
coherente con el modelo, reservandose ADER el derecho de adjudicar.
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3. Memoria justificando la propuesta de actividad a desarrollar en lo/s parcela/s, y la
de obra a edificar.

Asimismo, se aportara una memoria de actividad justificativa de la actividad industrial y/o de
servicios que la solicitante se compromete a desarrollar en la parcela/s y de la obra a
edificar. Se debera indicar Los plazos de construcdon y de implantacion de la actividad.

La memoria deberd incluir una propuesta de la actividad que se pretenda desarrollar en la
parcela, con una valoracidn detallada de los criterios para la adjudicacion expuestos en la
clausula 10 de las Normas.

La solicitud debera ser congruente con la necesidad de suelo justificada en la Memoria. En el
caso que se prevea Proyecto de ampliacion, se deberd justificar la viabilidad del proyecto,
inversidn superficie que se solicita de reserva, viabilidad del proyecto, plazos para ejecutarlo,
numero de empleos a crear, inversion, Es este caso se podra solicitar una reserva de temeno
contigua a la adquirida.

La solicitud deberd ser congruente con la necesidad de suelo Justificada en la memoria de
actividad,

7. MODALIDADES DE COMERCIALIZACION

Las modalidades de comercializacion son las que a continuacidn se enumeran y se describen
junto a sus obligaciones:

- Compraventa
- Compraventa con pago aplazado
- Derecho de Superficie
-Derecho de opcion de compra
7.1 COMPRAVENTA
A. PRECIO
El precio base de adquisicion se fija en 35 €/mas.

El precio de cada una de las parcelas es el siguiente:

Parcela  Superficie M’ Precio €
P1A 10.850,00 379.750,00
RPIB 9.530,00 333.550,00
RFZ 40.508,15 1.417.785,25
3 20.508,51 T7.797,85
RP4 24.480,00 856.800
PBAR-2  9.00062 315.021,70
PEB 17.608,00 616.280,00
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DESCUENTOS

Con objeto de potenciar la implantacion de proyectos de inversién relevantes para el
crecimiento econémico regional, se aplicara un descuento del 30% sobre el precio ofertado,
en el caso que la superficie a adquirir sea igual o superior a 40,000 més, y e opte por la
modalidad de precio al contado.

De igual modo, en el caso de proyectos de ampliacion de empresas ya instaladas en el
Parque, en los que la superficie a adquirir, en la modalidad de pago al contado, suponga
consumir la totalidad de la superficie de la parcela donde actualmente estan ubicadas, se
aplicara un descuento del 30% sobre el precio ofertado,

Asimismo, y con objeto de incentivar la compra de suelo industrial, durante Los primeros seis
meses de vigencia de las presente normas de comercializacion, se aplicard un descuento del
30% sobre el precio ofertado, en el caso que la superficie a adquirir sea igual o superior a
15.000 m2s, y se opte por la modalidad de precio al contado.

B. FORMA DE PAGO.

ElL importe que la adjudicataria abonara a ADER serd el precio que se detalla en el apartado
anterior, una vez aplicados los descuentos junto al |.V.A, devengado por la operacion,

EL precio se considerara dierto y a tanto alzado. La adjudicataria efectuara el pago del predo
al contado en el momento del otorgamiento de la escritura plblica de compraventa
mediante cheque nominativo bancario o conformado por Banco o Caja de Ahorros a favor de
la Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rioia (ADER), sirviendo la referida escritura como
su mas eficaz carta de pago.

e | e T .
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C. DERECHOS, OBLIGACIONES E INCUMPLIMIENTOS EN CASO QUE SEAPLIQUE DESCUENTO.

DERECHOS

En el caso que Los solicitantes hayan formalizado en escritura plblica la compraventa de una
parcela, igual o superior a 40.000 metros cuadrados, tendran derecho a que se les aplique
un descuento de un treinta por ciento en el precio base de 35€ /m’s.

OBLIGACIONES.

Lati L Proyecto, la creacidn de empleo, inversion proyectoda.

Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en relacion con las
caracteristicas concretas del Proyecto, (caracter innovador, medidas medicambientales,
plazos, inversion proyectada, ete.) y la creacion de empleo en el emplazamiento.

Mo obstante, ADER podra autorizar la varacion de actividad y condidiones que sea
debidamente justificada y previamente comunicada por la adjudicataria.

2. Obligacidn inicio de industria o actividad

Esta obligacion consiste en establecer de forma efectiva la industria o actividad en la parcela
adguirida, en el plazo miximo de tres (3) ANOS. EL plazo comenzara a contar desde La fecha
del atorgamiento de la escritura pablica, y s dera que ha establecido de forma efectiva
la industria desde la fecha de licencia de actividad, o documento expedido por la
Administracion competente que permita el ejercicio de la actividad manifestada por el
interesado en su propuesta.

En los casos en que el establecimiento de la actividad requiera autarizacion ambiental
integrada, el plazo comenzard a contar desde la fecha de obtencidn de la autorizacion
ambiental integrada, y se entendera que ha establecido de forma efectiva la industria desde
la fecha de licencia de actividad, o documento expedido por la Administracidn competente
que permita el ejercicio de |a actividad manifestada por el interesado en su propuesta.

A estos efectos serd necesario, que, en el plazo méximo de tres afos, a contar desde la fecha
de otorgamiento de la escritura de compraventa, o desde la concesion de la autorizacion
ambiental integrada se haya edificado al menos el 30% de la superficie maxima edificable de
la parcela adjudicada, y que, en un plazo de 8 afos, se haya edificado al menos el 70% de la
superficie maxima edificable de la parcela adjudicada. Para acreditar estos extremos se
presentara la escritura pdblica de la declaracidn de obra nueva,

En los supuestos en que una empresa ya instalada en el Parque Empresarial, y que haya
cumplido las obligaciones anteriores decida adquirir méds superficie para ampliar sus
instalaciones, se exigird que, en el plazo méximo de 8 afios, se haya edificado al menos el
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60% de la superficie maxima edificable respecto del total de la superficie de la que es
propietario.

ADER podra acordar, cuando las circunstancias asi lo aconsejen y exista razon justificada, una
promoga de todos los plazos anteriormente sefialados, previa solicitud motivada de la
adguirente, y siempre que medie justa causa no imputable a la adjudicataria.

3. Obligacién de permanencia en la produccidn o en la actividod

Esta obligacién consiste en mantener el establedimiento y la actividad durante un periodo
minima de doce afios, a contar desde el inicio de la produccién o actividad de que se trate, Se
entendera por inicio de la actividad, la fecha que conste en la correspondiente licencia de
apertura o documento exp ) por a Admini iGn comp que permita el ejercicio
de la actividad manifestada por el interesado en su propuesta.

4. Prohibicién de venta o enajenacidn.

Mo vender ni enajenar, ni total ni parcialmente, las fincas objeto de esta transmision en el
plazo de doce {12) afios a contar desde el inicio de la produccitn o la actividad que le sea
propia, salvo que la operacidn de venta o enaj I6n sea exp ite autorizada ante
Notario por ADER y por un precio que, en ningin caso, superard el precio de compra,
incrementado por el Indice de Precios. al Consumao (IPC).

INCUMPLIMIENTOS

En caso de incumplimiento por el adjudicatario de alguna de las obligaciones contenidas en
los apartados precedentes de las presentes Mormas, concretamente en los apartados 2, 3y
4, ADER se reserva la facultad de poder resolver el contrato, con el resarcimiento de dafios y
perjuicios y abono de los intereses a que hublere lugar en virtud de Lo dispuesto en el articulo
1.124 del Codigo Civil.

En el caso que se ejercite la resolucion por incumplimiento del adjudicatario de la obligacian
de construir al menos el 30% de la superficie maxima edificable de la parcela adjudicada, se
flja una penalizacidn correspondiente al 82% del precio de la parcela, que se descontara de
la cantidad a reintegrar por ADER, y revertiran a ADER las edificaciones que hubiere sin que el
superficiario tenga derecho a indemnizacion alguna.

En el caso que se ejercite la resolucion del contrato por incumplimiento de la obligacidn de
construir el 70% de la superficie maxima edificable en el plazo de 8 afios a contar desde el
otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, se podra acordar que el adjudicatario
mantenga en su propiedad |a parcela adjudicada, no obstante se debera abonar a ADER una
penalizacion de hasta el 82% del predo de compra, actualizado por el Indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce meses
inmediatamente anteriores a la fecha de la actualizacion. Esta penalizacion se graduara
proporcionalmente en funcion del grado de ocupacion de la edificacién en la parcela.

En el caso que se ejerdite la resolucion del contrato por incumplimiento de la obligacion de
20z /o
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construir el 0% de la de la superficie maxima edificable respecto del total de la superficie
de la que es propietario (en los casos de ampliacidn de inversion) en el plazo de 8 afios a
contar desde el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, se podra acordar que
el adjudicatario mantenga en su propiedad la parcela adjudicada, no obstante se debera
abonar a ADER una penalizacion de hasta el B2% del precio de compra, actualizado por el
Indice General Macional del Sisterna de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de la actualizacidn. Esta penalizacion se
graduard proporcionalmente en funcidn del grado de ocupacién de la edificacién en la
parcela,

En el case que no opte a mantener la propiedad, se e una p: izacion adicional del
valor de la construccion por importe del 82% del valor de las construcciones. Dicha
valoracidn debera hacerse por una Socledad de Tasacion independiente inscrita en el registra
especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, que acredite el valor de mercado de
las mismas en ese momenta.

En su caso, esta condicion resolutoria gozara del primer rango registral respecto al titulo de
adquisicion del derecho de propiedad, excepto para el caso de que el adquirente haya
acordado un préstamo ¢on garantia hipotecaria (primera hipateca) para la adquisicion de la
parcela o parcelas, y del proyecto de inversion y ADER hubiese accedido a autorizar la
posposicion registral de sus condiciones resolutorias otorgando prioridad a la hipoteca en
cuestidn.

Para ello la adjudicataria solicitard por escrito a ADER la posposicién de las condiciones
resolutorias, justificando la necesidad y acreditando mediante los documentos oportunos, las
siguientes circunstancias:

- Que el importe del préstamo no exceda del 100% de todo el proyecto de inversidn
presentado en la Agencla de Desarrollo Econdmico de La Riola, incluide el precio de
adjudicacion de la parcela VA y gastos excluidos, El presupuesto del proyecto de inversion
se calculard atendiendo al precio de adquisicion del suelo, incluido el descuento, y al
presupuesto de ejecucion material de construccion, incluido gastos generales y benefido
industrial. Dicho presupuesto de ejecucion debera tener coherencia con el reflejado en la
licencia de obras

- Que |la entidad financiera asuma la obligacion de comunicar a ADER:

1. El incumplimiento de pago por la adjudicataria de cualquier cuota de principal, intereses o
cualguier otro concepto.

2. la declaraclén de vencdimiento anticipado del misme, en plazes razonables a satisfaccion
de ADER

3. Cualquier otra circunstancia que ADER pueda razonablemente exigir, a su libre y exclusiva
criterio.

4. Que la entidad financiera se comprometa a que, en caso de cesidn de sus derechos de
crédito frente a la adjudicataria, la entidad cesionaria asuma los compromisas referidos
anteriormente frente a ADER
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A dicha solicitud se deberd acompafiar el compromiso de la entidad bancaria de las
obligaciones anteriores autorizdndose, en su caso, por la direccidn de la Agencia de
Desarrollo Econdmico de La Ricja

La adjudicataria no podra, salvo autorizacion previa y por escrito de la direccion de la Agendia
de Desarrollo Econdmico de La Rioja, ceder total o parcialmente la deuda derivada del
contrato de financiacidn.

A tal efecto, ADER realizard las manifestaciones oportunas en la escritura publica de
compraventa a favor del adquirente, y prestard su razonable colaboracion en la realizacion
de los tramites registrales necesarios.

Asimismo, ADER podra requerir en cualquier momento la acreditacién del cumplimiento de
las condiciones antes mencionadas. Igualmente, los adjudicatarios se obligan a comunicar
oportunamente todos aquellos documentos gue acrediten el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en las presentes Normas.

7.2 COMPRAVENTA CON PRECIO APLAZADO

A. PRECIO

El precio base de adquisicion se fija en 35 €/ma2s.
Parcela Superficie M5 Precio €
P1a 10.850,00 379.750,00
RP1B 10.230,00 358.050,00
P2 40.508,15 1.417.785,25
P3 £0.508,51 717.797,85
P4 24,480 856.800
PBAR-2 9.000,62 315.021,70
P8B 17.608,00 616.280,00

B. FORMA DE PAGO

El importe del precio que la adjudicataria abonard a ADER sera el precio de la/s parcela/s
que se detalla en el apartado anterior mas el IVA devengado por la operacion, asi como los
intereses correspondientes,

En la compraventa con precio aplazado, el pago del precio se realizard de la siguiente forma;
a. Mediante cheque nominativo bancario a favor de ADER o conformado por Banco o Caja de

Ahorros, correspondiente al pago del 20% del precio total de la /s parcela/s, mas el total
del VA de la operacidn, en el momento de La firma de La escritura.
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b. EL 80% restante del precio de la compraventa se abonara en 12 plazos por el mismo
importe. El primera de Los plazos debera ser abonado mediante cheque nominativo bancario
o conformado a favor de la Agenda de Desarrollo Econdmico de La Rioja (ADER) en el
momentoe de la firma de la escritura pablica y el resto se haran efectivos cada seis (B) meses
mediante recibos girados por ADER a la cuenta bancaria designada por la adjudicataria, en la
forma que a tal efecto se establezca en el calendario de pagos, firmado por ambas partes
que serd incorporado a la escritura plblica de compraventa con pago aplazado debidamente
pratocolizade.

La parte del predio aplazada devengara a favor de la vendedora y a cargo de la compradora
uninterés del 5% fijo anual, sin necesidad de previo requerimiento.

Los Intereses se devengardn dia a dia y su pago por el importe correspondiente se realizara
coincidiendo con cada uno de los plazos arriba sefialados de pago del principal.

No obstante, Lo anterior, la compradora podrd, en cualquier momento, abonar la parte del
precio restante haciendo efectiva la totalidad o parte del importe base pendiente y de los
intereses devengados hasta ese momento,

En garantia del pago del precio ap la comp gara a la vended en el
momento de la firma de la escritura, alguna de las siguientes garantias:

Aval bancario emitido por entidad financiera istrada, a primer imi ¥ com
renuncia a los beneficios de divisidn, excusién y arden, correspondientes al precio aplazado.

Aval emitido por una sociedad de garantia redproca en los mismos términos que el
anterior.

Sequro de caucion celebrado con entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo
de la caucidn.

7.3 DERECHO DE SUPERFICIE

A. SUPERFICIE MINIMA

Solo se podra formalizar el derecho de superficie si la parcela, sobre la que pretende
constituirse, tiene una superficie minima de 30.000 més.

En el caso de proyectos de ampliacion de empresas ya instaladas en el Parque, en los que la
superficie a adquirr, en la modalidad de derecho de superficie, suponga consumir la
totalidad de la superficie de la parcela donde actualmente estan ubicadas, no se aplicara la
superficie minima fijada en el parrafo anterior.
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B. PLAZO DE VIGENCIA DEL DERECHO DE SUPERFICIE

El plazo de vigencia del derecho de superficie sera de 35 afios, prorrogable hasta un maximo
de 99 afios a contar desde la fecha de la formalizacion de la Esoritura publica del derecho de
superficie.

La prérroga podra ser solicitada por escrite por la superficlaria cinco afios antes, como
minima, de La finalizacidn del plazo estipulado y en la misma solicitud debera fijar el periodo
de prorroga que debera referirse a plazos de 5 aios, hasta alcanzar el maximo de 99 afos,
debiéndose instar por la superficiaria la inscripcion de la prorroga en el Registro de la
Propiedad, siendo todos los gastos por su cuenta, y sin gue en ningun caso la duracidn inicial
del derecho y el de sus prirrogas pueda exceder del méximo legal.

En el caso de que se ejercitara el derecho de prérroga, se mantendra la vigencia de las
estipulaciones de las presentes Mormas, en todos sus términos.

€. CONSECUENCIAS DERIVADAS DE LA FINALIZACION DEL PERIODO DE VIGENCIA DEL
DERECHO DE SUPERFICIE.

Transcurrido el periodo de vigencia del derecho de superficie anteriormente referido, la
plena propiedad del suelo, del subsuelo y de las edificaciones construidas por la superficiaria
en cumplimiento de sus obligaciones, revertira libre de cargas y gravdmenes a favor de
ADER, sin que deba satisfacerse indemnizacion alguna a la superficiaria y sin necesidad de
requerimiento u otra condicion, estando facultado ADER para cancelar el derecho de
superficie en el Registro de la Propiedad.

La extincidn del derecho de superficie por transcurso del término provocard también la
extincion de todos los derechos reales o personales impuestos por la superficiaria, sobre el
MASMO.

Las edificaciones realizadas por la superficiaria se entregaran a ADER en adecuado estado de
conservacian y en disposicion de ser utilizadas y explotadas de forma plena.

Un afio antes o con mayor antelacidn si fuera necesario, ADER procedera a verificar el estado
en que 5 encuentra el subsuelo y las edificaciones, pudiendo requerir a la superficiaria, en
Caso de ser necesario, para que adopte aquellas medidas que considere oportunas con tal de
garantizar que, en el momento de la extincion del derecho de superfice, aguellas cumpliran
las eondiciones necesarias para el fin al que estan destinadas.

D. FORMA DE PAGO DE LA CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE.

Como contraprestacion econdmica por la constitucion del derecho de superficie por parte de
ADER, la superficiaria se obliga a abonar un canon anual, correspondiente al 20% del valor
actualizado de la parcela.
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EL valor actualizado de la parcela se determina aplicando al precio base de adquisicién
fllado para 2026 en 35€/m2, un coeficiente de actualizacion equivalente a la variacién del
Indice de precios al Consuma (IPC), que elabora y publica con dmbito nacional el Instituto
Nacional de Estadistica (apartado “alguileres”) u otro organismo que pudiere sustituirle en el
futuro en tales funciones, del ejercido natural cerrado inmediatamente anterior a la revision
incrementado en un diferencial de 1 punto. En el caso que el referido indice fuese negativo,
sa considerara cero, y se aplicara Gnicamente el diferencial descrito.

El coeficiente de actualizacion se aplicard a partir del primer afio desde la formalizacion de la
operacion y asi sucesivamente.

EL canon se pagara anualmente, de forma anticipada.

ADER emitira la primera factura el dia de formalizacion de la escritura publica de constitucion
del derecho de superfide, debiendo el superficiario abonar en ese momento el canon, a
traves de cheque nominativo bancario o conformado por Banco o Caja de Ahorros a favor de
la Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rioja (ADER).

Las siguientes facturas se emitiran entre los dias 1y 15 del mes de vencimienta, mediante
ingreso en la cuenta bancaria que a tales efectos tenga abierta ADER, la cual se indicard en la
factura emitida.

E. FORMA DE PAGO DE LA CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE EN CASOS DE
POYECTOS DE AMPLIACION QUE CONSUMAN LA TOTALIDAD DE LA PARCELA.

En el caso de proyectos de ampliacion de empresas ya instaladas en el Parque, en los que la
superficie a adquirir, en la modalidad de derecho de superficie, supenga consumir la
totalidad de La superficle de a parcela donde actualmente estin ubicadas, se fija La siguiente
contraprestacion:

Como contraprestacion econdmica por la constitucion del derecho de superficie por parte de
ADER, la superficiaria se obliga a abonar un canon anual, correspondiente al 6% del valor
actualizado de la parcela.

El valor actualizado de la parcela se determina aplicando al precio base de adquisicion
fijado para 2026 en 24,50 €/mg, un coeficiente de actualizacion equivalente a la variacion
delindice de precios al Consumo (IPC), que elabora y publica con dmbito nacional el Instituta
Nacionial de Estadistica (apartads “alquileres") u otro organismo que pudiere sustituirle en el
futuro en tales funciones, del ejercicio natural cerrado inmediatamente anterior a la revisién
incrementado en un diferendial de 1 punto. En el caso que el referido indice fuese negativo,
se considerara cero, y se aplicara inicamente el diferencial descrito.

EL coeficiente de actualizacidn se aplicard a partir del primer afio desde la formalizacidn de la
operacidn y asf sucesivamente.
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ADER emitira la primera factura el dia de formalizacién de La escritura piblica de constitucién
del derecho de superficie, debiendo el superficlario abonar en ese momento el canon, a
través de cheque nominative bancario o conformado por Banco o Caja de Ahorros a favor de
la Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rioja [ADER),

Las siguientes facturas se emitiran entre los dias 1y 15 del mes de vencimiento, mediante
ingreso en la cuenta bancaria que a tales efectos tenga abierta ADER, La cual se indicara en la
factura emitida.

F. POSIBILIDAD DE HIPOTECAR EL DERECHO DE SUPERFICIE.

La superficiaria tiene derecho a hipotecar su derecho previa autorizacion de ADER slempre
que la hipoteca no exceda, enninglin caso, del plazo de duracion del derecho de superficie.

G. OBLIGACIONES DE LA ADJUDICATARIA

19, Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la memoria de
actividad presentada. No obstante, ADER padra autorizar la variacidn de actividad que sea
debidamente justificada y previamente comunicada por la adjudicataria.

2%, Abonar el canon en Los plazos estipulados.

3°. Obligacion de construir el 40 % de la edificabilidad de La parcela y de establecimiento de
industria e inicio de la actividad de forma efectiva en la/s parcela/s objeto del derecho de
superficie, en el plazo méximo de TRES (3) ANOS a contar desde La fecha de otorgamiento de
la escritura publica.

ADER podra acordar, cuando las circunstancias asi Lo aconsejen y exista razén justificada, una
prérroga de estos plazos, previa solicitud motivada de La adquirente, y siempre que medie
Justa causa no imputable a la adjudicataria.

49, Mo transmitir el presente derecho de superficie ni el derecho de oprion de compra sobre
la parcela, sin previa autorizacion de ADER. La Agenda de Desamollo podra autorizar al
superficiario la cesidn a un tercero de la explotacién de la actividad implantada, lo que
supondrd una mera ceslon de la explotacion y no supondrd la transmisidn del derecho de
superficie por su titular,

509, Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos y tributos derivados de la adjudicacion,
del otorgamiento de escrituras, de la inscripeidn en el Registro de la Propiedad de las
operaciones contempladas en estas Normas, asi como el importe de las liquidaciones de
cuantas licencias, autorizaciones y permisos procedan; los impuestos y tasas de cualquier
clase que puedan gravar la contrata o la obra ejecutada; los de contratacion y suministros de
energia eléctrica, teléfono y agua necesarios para la ejecucion de las obras; los de vigilancia
del dmbito objeto de las obras durante el periodo de ejecucion; los de tramitacion y
obtencién de los permisos de las instalaciones provisionales de obra; los de replanteo y
liguidacion de las obras; los de elaboracion del Plan o Proyecto de Seguridad y Salud, y los de
los materiales y medios que hubiesen de emplearse para cumplir [a normativa vigente en
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esta materia; los de tramitacion y legalizacion de las acometidas de agua y energia eléctrica,
los ocasionados por el total de los ensayas y pruebas realizadas por orden de la Direccin
Facultativa, asi como todes los demas que se originen segun Las disposiciones vigentes,

6%, Mantener en buen estado todas las instalaciones para su entrega, en su caso, a ADER, al
extinguirse el derecho de superfide por causa distinta a la compra del bien por el
superficiario.

7o, Indemnizar por los dafos y perjuicios ocasionados a terceros como consecuencia de la
ejecucion de las obras o de |la explotacion de las instalaciones construidas en la parcela.

B®. El superficiario asume plenamente la responsabilidad que pudiera derivarse de las
siguientes circunstancias:

Gastos derivados del mantenimiento de las parcelas, edificaciones e instalaciones existentes
en cada momento.

Las derivadas de la explotacion de la actividad a desarrollar en dicha parcela.

Las derivadas con ocasion del ejercicio de su derecho de edificacion.

Cualquier tipo de responsabilidad que pudiera dern del fundic i de las
instalaciones y/o servicios de la parcela e inmuebles que se construyan, desperfectos o

suministras en dichas instalaciones o servicios, y/o de interrupciones en los servicios,
renundiando a cualquier tipo de indemnizacion, descuento y/o reduccion de canon.

Los dafios que puedan ocasionarse a personas o bienes y sean consecuencia, directa o
indirecta, de las actividades desarrolladas, de obras o reformas o del mere uso del inmueble.

La responsabilidad civil frente a terceros por los dafios y perjuicios que puedan ocasionarse
en el periodo de duracion de la concesion del derecho de superficie bien sea como
consecuendia de |a ejecucion de las obras como de La explotacion y desarrollo de La actividad.

99 El superficiario se obliga a integrase en la Entidad Urbanistica de Conservacion del Parque
Empresarial constituida a tal fin, participando en la financiacién de sus servicios en
proporcion a su cuota de participacion que vendra determinada por la superficie adquirida, y
participar en proporcion a |3 cuota de participacion, que se les asigne en la Entidad de
Conservacitn, en sufragar los costes del servicio de vigilancia y seguridad del Pargue
Empresarial de La Maja. La participacidn se asignara en funcidn de la superficie de sualo sobre
la que se constituye el derecho de superficie.

107, Igualmente la superficiaria se obliga @ comunicar oportunamente todos aguellos

documentos que acrediten el cumplimiento de las obligaciones establecidas en las presentes
Mormas.

w29
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H. INCUMPLIMIENTO, PENALIZACIONES Y CONDICIONES RESOLUTORIAS

EL incumplimiente de la obligacion 32 (obligadidn de construir el 40% de la parcela
edificable, y establecimiento de industria e inido de actividad) y de la obligacidn 43
(prohibicidn de transmisidn), facultard a ADER para imponer una penalizacién, aplicable por
cada supuesto de incumplimiento de dichas obligaciones, por importe del 20% del precio
tatal de la contraprestacion pactada para el presente derecho de superficie, calculado
conforme al canon unitario base inicial establecido en el momento en que se produzca la
constitucion del derecho de superficie

Dichas penalizaciones seran i incorporadas en el documento por el que se
formalice la constitucion del derecho de superficie y no sustituiran, en modo alguno, la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados, pudiendo ser exigidas sin necesidad de
solicitar a resolucidn del contrato.

Debe tenerse en cuenta que Las obligaciones contenidas de abonar el canon en los plazos

est-pdauosyue estableumlento de Industrna e inicio de actividad, asi como la prohibicidn de
tienen la ¢ ion de condiciones resolutorias expresas del

derecho de superficie a los efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Dichas condidones resolutorias gozaran del primer range registral respecto al tiulo de
constitucion del derecho de superficie.

Se establece expresamente que, cualquier vencimiento de los pagos establecidos en las
presentes Normas, no atendido en la fecha filada devengara a favor de ADER, sin necesidad
de requerimiento por parte del mismo, el interés de demora para operaciones comerciales
(Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales).

Cuando el incumplimiento de las obligaciones de las presentes Normas, se deba al derre o
liguidacién de la actividad declarada no-culpable per la jurisdiccidn competente, no
procederan los importes de las penalizaciones contempladas en este apartado.

1. CONSECUENCIAS DERIVADAS DEL EJERCICIO DEL DERECHO A RESOLVER EL DERECHO DE
SUPERFICIE POR INCUMPLIMIENTO DE LA SUPERFICIARIA.

En el caso que se ejercite la resolucion del contrato por incumplimiento de las obligaciones
de la superficiaria, se establece una penalizacion del valor de la construccién por importe del
B2% del valor de las construcciones. Dicha valoracidn deberd hacerse por una Socledad de
Tasacion independiente inscrita en el registro especial de sociedades de tasacion del Banco
de Espaiia, que acredite el valor de mercado de las mismas en ese momento.

J. OPCION DE COMPRA

La superficiaria podra, en cualguier momento, dentro del plazo de vigenda del derecho de
suparficie, ejercitar un deracho de opeidn de compra sobre la/s parcela/s objeto del derecho
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de superficie. En todo caso, la duracién de la opddn de compra no podra superar la del
derecho de superficie, con las prorrogas correspondientes.

El valor de la opcion de compra se determinara deduciendo del valer actualizado de la
parcela, el importe del canon satisfecho multiplicado por los siguientes coeficientes
commectores:

0,75 del canon satisfecho en La primera anualidad

0.65 del canon satisfecho en la segunda anualidad

0.55 del canon satisfecho en la tercera anualidad

0.45 del canon satisfecho en la cuarta anualidad

0.35 del canon satisfecho en la quinta anualidad

0.30 del canon satisfecho en la sexta anualidad

0.25 del canon satisfecho en la séptima anualidad

0.20 del canon satisfecho en la octava anualidad

0.15 del canon satisfecho en La novena anualidad

0.10 del canon satisfecho en la décima anualidad y siguientes

El valor actualizado de la parcela, de conformidad con Lo que e ha fijado en la clausula 7.3.0)
se determina aplicando al predio base de adquisicion fijado para 2026 en 35€/m2, un
coeficiente de actualizacion equivalente a la variacion del Indice de precios al Consumo (IPC),
que elabora y publica con ambito nacional el Instituto Macional de Estadistica (apartado
“alquileres”) u otro organisma que pudiere sustituirle en el futuro en tales fundones, del
ejercicio natural cerrado Inmediatamente anterior a la revisidn incrementado en un
diferencial de 1 punto, En el caso que el referido indice fuese negativo, se considerara cero, ¥
se aplicara Unicamente el diferencial descrito

La compraventa serd formalizada bajo las condiciones establecidas para las modalidades de
compraventa con abono total del precio, de las presentes Normas.

La extincion y liquidacion del derecho de superficie se realizara ante notario el mismo dia que
la compraventa, previa autorizacion de ADER.

K. OPCIGN DE COMPRA EN CASOS DE PROYECTOS DE AMPLIACION QUE CONSUMAN LA
TOTALIDAD DE LA PARCELA,

La superficiaria podrd, en cualquier momento, dentro del plazo de vigenda del derecho de
superficle, ejercitar un derecho de opeitn de compra sobre La/s parcela/s objeto del derecho
de superficie. En todo caso, la duracion de la opcidn de compra no podra superar la del
derecho de superficie, con las prorrogas correspondientes.

En el caso que la opcidn de compra se ejecute en los primeros cuatro afos, el valor de la
opcion de compra se determinard deduciendo del valor actualizado de la parcela, el importe
del canon satisfecho,

EL valor actualizado de |a parcela, de conformidad con Lo que se ha fijado en la ddusula 7.3.E)
se dotermina aplicando al precio base de adquisicién fijado para 2026 en 24,50€/m2, un
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coefidente de actualizacidn equivalente a la variacidn delindice de precios al Consumo ({IPC),
que elabora y publica con ambito nacional el Instituto Nacional de Estadistica (apartado
“alquileres”) u otro organismo que pudiere sustituirle en el futuro en tales funciones, del
ejercicio natural cerrado inmediatamente anterior a la revision incrementado en un
diferencial de 1 punto. En el caso que el referido indice fuese negativo, se considerara cero, y
se aplicara inicamente el diferencial descrito

En el caso que La opeldn de compra no se elecute en Los primeros cuatro afos, el valor de la
opcion de compra se determinara deduciendo del valor actualizado de la parcela, el importe
del canon satisfecho multiplicado por los siguientes coeficientes correctores:

0.35 del canon satisfecho en la quinta anualidad

0.30 del canon satisfecho en la sexta anualidad

0.25 del canon satisfecho en la séptima anualidad

0.20 del canon satisfecho en la octava anualidad

0.15 del canon satisfecho en La novena anualidad

0.10 del canon satisfecho en la décima anualidad y siguientes

La compraventa serd formalizada bajo las condiciones Idas para las modalidades de
compraventa con abono total del precio, de las presentes Normas.

La extincian y liquidacion del derecho de superficie se realizara ante notario el mismo dia que
la compraventa, previa autorizacidn de ADER.

L. EXTINCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

Se establecen como causas de extincdn del derecho de superficie, las siguientes:

- El transeurso del plazo eonvenido o, en su caso, el de las prorrogas pactadas. En este
momento ADER hard suya la propiedad de la edificacidn o edificaciones, sin que deba
satisfacer indemnizacion alguna a la superficiaria, y lo que provocard la extincion de toda
clase de derechos reales impuestos a la superficiaria.

- El incumplimiento del pago del canon establecido en estas Mormas, asi como el
incumplimiento de cualquiera de Las abligaciones contenidas en las mismas,

- Por renuncia de La superficiaria, slempre y cuando ne contrarie el interés, el orden publico
ni perjudigue a terceros.

= Por mutuo acuerdo de las partes.

- Por confusion de derechos, que se producira si por cualguier causa se unieran en la misma
persona los derechos de propladad del suelo v los de La superficiaria.

8. ADJUDICACION DE LAS PARCELAS MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA O
DE CONSTITUCION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

Sin perjuicio de la resoludion de adjudicacion, la transmision de las parcelas se producira con
la firma de la Escritura de compraventa, o en su caso de constitucion del derecho de
superficle, ante Notarlo. Hasta ese momento, el solicitante no adquirird ninglin derecho
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sobre la/s parcela/s solicitadas sin embargo su oferta tendrd caracter contractual y los
compromisos asumidos voluntariamente por él mismo se reflejardn en la o
Escritura,

La Agenda de Desarrollo Econdmico de La Rioja, comunicara mediante comreo electrdnico u
otro medio que deje constanda de su recepcion el dia y hora en el que el solicitante debera
comparecer en la Motaria para formalizar la Escritura.

El solicitante podra renundiar voluntardamente a la adquisicion de la parcela frente a la
Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rioja hasta el momento de la firma de la Escritura
Puiblica.

La no comparecencia en la Notaria en el dia y hora sefialados, salvo por causas justificadas
debidamente acreditadas, se entenderd como renuncia implicita a la adquisicion de la
parcela. En este caso, la Agendia, podra adjudicar las parcelas al siguiente solicitante si lo
hubiera.

Si el nuevo solictante aceptara, se procederd a la formalizacion de la Escritura de
compraventa, o en su caso de constitucion del derecho de superficie.

La venta, o constitucion del derecho de superficie, se realiza en concepto de "cuerpo cierto”
por Lo que no cabra reclamacion alguna por razdn de diferencias de superficie, en més o en
menas, ni como consecuenda de las condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que
pudiera encarecer la construccion,

Previamente a la formalizacion de la Escritura Publica, el adquirente se compromete a
reconocer la situacion y las condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas y técnicas de la parcela
objeto de la transmisidn, las cuales aceptard en dicha escritura. La no aceptacion de
cualgulera de estas condiciones implicard la renuncia a la parcela por parte del salicitante.

Con caracter previo al otorgamiento de la esoritura, la Agencia de Desarrollo se asegurara
que los adjudicatarios estan al corriente de sus obligadiones con la Seguridad Social, con la
Administracidn Estatal Tributaria, y con la Direccion General de Tributos de la Comunidad
Auténoma de La Rioja, solicitando a tal efecto los certificados oportunos.

9. DERECHD DE OPCION DE COMPRA.

Aguellos que ya sean propietanios de una o varias parcelas en el Parque Empresarial de La
Maja o que hayan solicitado y se les haya adjudicado alguna de las parcelas incluidas en el
ambito de delimitacion del Parque y que en la documentacién presentada, hayan incluido un
proyecto de ampliacidn, respecto de La inversion inicial, que redna las condiciones fijadas en
estas Normas y hayan formalizado escritura de compraventa, podrén formalizar un derecho
de opcion de compra sobre La superficie indicada en el proyecto de ampliacion, siempre y
cuando dicha superficie sea coherente con todo el Proyecto en su conjunto, que sea contigua
y limitrofe a la adquirida y pueda constituir unidad independiente de acuerdo a la normativa
urbanistica.
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El derecho de opclén de compra tendra una duracidn méxima de cuatro afios. La duracion
concreta se determinard en la resolucidn administrativa por el que se acuerde la
formalizacion de este derecho. Durante el plazo por el que se constituya la Agencia de
Derecho Econdmico de La Rioja queda vinculado no pudiendo enajenar dicha superficie,

Por el derecho de opcitn de compra se constituira una garantia, que podra ser en efectivo, a
traves de un aval bancario a primer requerimiento y con renuncia a los beneficios de excusion
y divisidn, o mediante sequro de caucidn, a favor de la Agencia de Desarrollo Econdmico de
La Rioja, por importe correspondiente al 50% de los gastos de mantenimiento, aprobados
el afio anterior por la asamblea General de la Entidad Urbanistica de Conservacidn del
Parque Empresarial de La Maja, de la superficie sobre la que se ejercita la opcidn de compra,
durante todo el plazo de duracion de la opcion de compra.

Una vez formalizada la garantia, el derecho de opcidn de compra se formalizara en escritura
pliblica, debiendo satisfacer el optante, todos los gastos e impuestos inherentes a la misma.
En dicha escritura se estipulard el plazo maximo para elercitar la opcién de compra, que serd
€l estipulado en el proyecto de ampliacion que se presente, no pudiendo ser inferior a seis
Meses ni superior a 4 anos, y el precio definitivo por el que se ejercitara |a opcion de compra.

La Agencia de Desarrollo Econdmico de La Rioja asumird los gastos relativos a las
segregadiones, que en su caso se debieran formalizar,

Durante el plazo de cuatro afios se podra ejerdtar en cualquier momento la opdon de
compra por el precio de 35€/m2s, aplicandose todas las condiciones previstas en estas
Mormas, incluidos los descuentos previstos para la compraventa con precio al contada.

En el caso que la opcidn de compra se formalice sobre una superficie igual o superior a
15.000 m2s e inferior a 40.000 mes y que se formalice en escritura publica en los primeros
seis meses de vigenda de las presentes Mormas, se aplicara el descuento del 30%,
incrementandose con 1,25% anual.

Asimismo, dicho precio se deberd abonar al contado, mediante transferencia bancaria o
cheque bancario conformado, con caracter previo o simultaneo al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa.

EJERCICIO DE LA OPCION DE COMPRA

EL derecho de opeidn de compra se podra ejercitar en cualquier momento, siempre que
hayan transcurrido al menos sels meses desde su formalizacion en escritura plblica.

Transcurrido el plazo de cuatro afios, contados a partir del dia siguiente a su formalizacion en
escritura publica, ADER requerira al optante para gue en un plazo maximo de 20 dias otorgue
escritura piblica de compraventa
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DEVOLUCION GARANTIA

Una vez formalizada en escritura publica la compraventa, se procedera a la devolucion de la
garantia prestada. En el caso que se hubiere constituido en efectivo, se descontara del precio
de venta.

INCAUTACION GARANTIA

En el caso que, transcurrido el plazo maximo fijado en la correspondiente escritura, no se
proceda a ejercitar la opcidn de compra, ADER incautara la garantia prestada por los gastos
ocasionados,

10. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION

En el caso de que haya un solicitante por parcela o subparcela, la adjudicacion se hard
automatica, En el caso que sean dos o mas los que soliciten la misma parcela o subparcela, se
constituird un comité técnico que procedera a la evaluacion de las proposiciones de los
solicitantes. La evaluacion se realizard, sobre un total de 200 puntos, en funcidn de los
criterios que a continuacién se relacionan:

Criterios automdticos.
a) Proyecto de ampliacién. 50 puntos

Se asignarad 50 puntos a aguel solicitante que ya sea propletario y pretenda ampliar sus
instalaciones en el PE La Maja, en una parcela contigua a la que ya esta,

Se asignara una puntuacion de 30 puntos a aquel solicitante que ya sea propietario y
pretenda ampliar sus instalaciones en el PE La Maja, en una parcela que no sea contigua a la
que ya esta.

b) Superficie a adquirir: Hasta 30 puntos

Se asignard la mixima puntuacin a aquel solidtante que haya solicitado adquirir mayor
superficie de suelo, y al resto en proporcian.

¢) Creacidn de nuevos puestos de trabajo. Hasta 20 puntos
Se valora la creacion de nuevos puestos de trabajo.

A la creacion de mas de 10 puestos de trabajo en el centro de trabajo de La Maja, se le
asignara la méxima puntuacian.

Ala creacion entre 5y 10 puestos de trabajo, se asignaran 10 puntos.
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Alacreacion entre 1y 4 puestos de trabajo, se asignardn 5 puntos.
Se asignard cera puntos, a los Proyectos que no creen puestos de trabajo.

Criterios que dependen de juicio de valor

a. Mejor i junta integral 95 puntos

Se valorara el proyecto de conjunto, asi como su viabilidad economica y financiera. Se
valorard positivamente la aportacidn innovadora al proceso productivo. Se tendran en
cuenta medidas medicambientales en el proceso productivo, asi como sistemas de calidad
en el sistema de gestion.

Entre atros aspectos se valorard Proyectos de ampliacin respecto de la inversidn inicial,
teniendo en cuenta superficie iniclal a adquirir y la que se pretende ampliar, superficie a
construir, plan de viabilidad de la actuacion y empleo total que se generara,

Se valorara también comprnmlsus de responsabilidad sodal corporativa gue se asuman. Sa
todos isos relaclonados con generar servicios de valor en el
Poligono y que redundenenuna gestidn eficiente del Parque Empresarial.

Se valorara entre otros aspectos la reubicacion de industrias existentes en ndcleos de
poblacion. En particular, se valorara que la industria deba desplazarse del nicleo de
poblacion del municipio por razin de incompatibilidad de la actividad que realiza con la
normativa urbanistica que resulte de aplicacion en el mismo o por razon de su cardcter de
actividad molesta, insalubre, nociva o peligrosa,

También se valorara la generacion de servicios complementarios al Parque Empresarial, que
favorezcan la implantacion de industrias en el Parque Empresarial de referencia sobre las
areas definidas especificamente en el planeamiento urbanlstico aplicable.

COMPOSICION DEL COMITE

Para la valoracion de las ofertas presentadas y seleccion de la que, en su conjunto, ofrezca
las mejores condiciones, se constituird un drgano colegiado, cuyo nimero podra ser de tres a
cinco miembros, y cuya composichon sera decidida por la Agencia de Desarrollo Economico
de La Rioja. Este drgano colegiado, que podra servirse de técnicos espedialistas cuando las
necesidades asi lo requieran, elevard al Presidente de la Agencia la propuesta de
adjudicacion, que sera quien emita la Resolucion de adjudicacion.

11. CONDICIONES COMUNES A LAS TRES MODALIDADES
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» DERECHOS

la Agenda de Desarrollo Economico enajenara las fincas libres de todo gravamen,
cancelando previamente las cargas con que en su caso estuvieran gravadas las fincas,
asumiendo los gastos iales, regi yl puestos correspondi

En el caso que se hubiera adjudicado parcela de dimension inferior a la sefialada en el
apartado 4 de estas Normas, y hubiera que proceder a la segregacion, la Agencia de
Desarrollo asumira los gastos e impuestos correspondientes.

» DBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS.

12, Asumir los gastos e Impuestos derivados del otorgamiento de la escritura plblica, asi
coma, en su caso, los gastos de inscripcitn en el Registro de la Propiedad.

2%, Integrarse en la Entidad Urbanistica de Conservacion del Parque Empresarial constituidaa
tal fin, participando en la financiacion de sus servicios en proporcion a su cuota de
participacion que vendra determinada por La superficie adquirida.

3%, Participar en proporddn a la cuota de participacidn, que se les asigne en la Entidad de
Conservacion, en sufragar los costes del servicio de vigilancia y seguridad del Parque
Empresarial de La Maja.

4%, Aceptar todas las prevenciones y condiciones contenidas, que le sean de aplicacidn, en el
texto integro de las presentes Normas.

12. REGIMEN JURIDICO

El articulo 16 de la Ley 2 /2018, de 30 de eneno, de Medidas Fiscales y Administrativas para el
ano 2018, modifica la Ley 11/2005, de 19 de octubre, de Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de La Rioja, dando una nueva redaccion a la disposicion adicional décima, en los
siguientes términos:

1. El régimen patrimonial de la entidad piblica emp ial Agencia de Di Econdmico
de La Rioja se rige por lo establecido en sus mormas de creacion o de organizacion,
funcionamiento y comercializacidn. En Lo no previsto en ellas serd de aplicacidn Lo dispuesto
enesaley,

2. El Consejo de Administracion de la Agenda de Desarrollo Economico aprobara las normas
de comercializacion, que se ajustaran a los principios de publicidad, transparendia,
concurrencia y objetividad.

3. No serd de aplicacion a las operaciones vinculadas con las actuaciones de promocién
econdmica y apoyo empresarial de la Agencia de Desarrollo Econdmico la exigencia de
informe preceptivo prevista en el articulo 12.5.b) de esta ley'.,
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Asimismo, el articulo 17 la Ley 2/2018, de 30 de enero, de Medidas Fiscales y Administrativas
para el afio 2018, modifica el apartado 3, del articulo 15 de la Ley 7/1997, de 3 de octubre,
de creacion de la Agencia de Desarrollo Econdmico de la Comunidad Autonoma de La Rioja
(ADER), que queda redactado de la siguiente manera:

“3. EL patrimonio de La Agencia esta sometido al régimen juridico dispuesto por la disposicidn
adicional dédma de la Ley de la Ley 11/2005, de 19 de octubre, de Patrimonio de la
Comunidad Autdnoma de La Ricja.

La administracidn y conservacidn del patrimonio correspondera a los drganos que se
determine reglamentariamente™.

De conformidad con la Ley 7/1997, de 3 de octubre, de creacion de la Agencia de Desarrollo
Econdmico de la Comunidad Autdnoma de La Rioja (ADER) y del Decreto 22/2016, de 6 de
mayo, por el que se aprueban los Estatutos de la Agencia de Desarrollo Econdmico de la
Comunidad Autonoma de La Rioja, comrespondera al Presidente de [a Agenda de Desamollo
Econdmico dictar La Resolucion por la que se adjudique la pareela o parcelas solicitadas. EL
Presidente autorizard al Gerente de la Agencia de Desarrollo Econdmico de la Comunidad
Autdénoma de La Rioja a otorgar los documentos administrativos, pablicos y privados que
fueran menester para poder formalizar la escritura piblica de compraventa o de constitucion
del derecho de superficie, induyendo La escritura de segregacion y/o de cancelacion de
cargas, incluyenda hipoteca, que en su caso proceda.

Tanto la resoludion que en su caso se dicte, como todas las cuestiones que se susciten en
relacion a los contratos que se formalicen, se someten al derecho privado, por Lo que sera el
orden jurisdiccional civil el competente para resolver Las controversias que surjan en relacidn
con Las mismas.

13. SOMETIMIENTO A FUEROD

Las partes intervinientes acuerdan sc se a los juzgados y tribunales del orden
Jurisdiccional civik de Logrofio en caso de litigio, discrepancia, cuestion o reclamacion
resultantes de la ejecucion o interpretacidn del contrato o relacienados con él, directa o
indirectamente.

La Presidenta, Belinda Ledn Fernandez
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ANEXOS

ANEXO I

PLANO DE ZONIFICACION
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ANEXO II NORMATIVA URBANISTICA

La normativa urbanistica, a fecha actual, estd compuesta por:

Texto Refundide Medificacion del Plan Parcial poligono industrial bajo
pardmetros sostenibles Z.1.R, "La Maja”, en los términos municipales de
Arnedo y Quel, aprobado definitivamente por Resolucion de la Consejera de
Turismo, Medloambiente y Politica Territorial de 08 de noviembre de 2010,
¥ publicada en el BOR el 03 de diciembre de 2010.

Medificacién Puntual del Plan Parcial Poligono Industrial bajo pardmetros
sostenibles Z.1.R. “La Maja”, en los términos municipales de Arnedo y Quel.
Articulo 11.1.4.-. Deber de conservacién, aprobada definitivamente por
Resolucién de la Consejera de Turismo, Medioambiente y Politica Territorial
de 13 de junio de 2011, y publicada en el BOR el 27 de junio de 2011,

Modificacién Puntual del Plan Parcial Poligono Industrial bajo parametros
sostenibles Z,1.R. “La Maja”, en los términos municipales de Arnedo y Quel.
Articulo 12.2.2.6.~, Espacio Libre de Parcela, aprobada definitivamente por
Resolucidn del Consejero de Obras Pablicas, Politica Local y Territorial de 06
de julio de 2012, y publicada en el BOR el 25 de jullo de 2012

Modificacién Puntual del Plan Parcial Poligono Industrial bajo parametros
sostenibles Z.I.R, "La Maja", en los términos municipales de Arnedo y Quel.
Grado de Ocupacién, aprobada definitivamente por Resolucién del
Consejerc de Fomento y Politica Territorial de 6 de mayo de 2016 y
publicada en el BOR el 23 de mayo de 2016,
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ANEXQ III SOLICITUD DE SUPERFICIE, PRECIO, MODALIDAD DE

COMERCIALIZACION ¥ NOMERO DE EMPLEOS A CREAR
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