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0.- OBJETO DE LA MODIFICACION. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS
AL PLAN PARCIAL.

El 21 de abril de 2006, el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la
Rioja, declaro la Zona de Interés Regional, la Actuacién Industrial La Maja, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 49 y siguientes de la Ley 10/98 de 2 de
julio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

En cumplimiento de lo sefalado en los articulos 48 y 52 del mismo texto legal, la
Sociedad Publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja, ADER Infraestructuras,
Financiacion y Servicios, S.A (antes ADER infraestructuras Industriales, SRL, procedi6
a redactar el correspondiente Plan Parcial, que fue aprobado definitivamente el 08 de
mayo de 2007,

De acuerdo a lo previsto en la legislacion vigente, la presente modificacién se ajustara
en su tramitacién a las mismas reglas establecidas para la tramitacién del Instrumento
de referencia.

La presente modificacién del Plan Parcial tiene por objeto la reordenacion detallada y
completa de la Zona de Interés Regional "La Maja", manteniendo inalteradas las
superficies totales de cesion, equipamientos, infraestructuras y aprovechamientos
urbanisticos determinados en el citado Plan Parcial pero, a la vez, remodelando
tamanfos de parcela y algunas infraestructuras con los siguientes objetivos:

» Potenciar las caracteristicas de sostenibilidad del Parque empresarial mediante
un nuevo disefio del sistema de evacuacién de aguas pluviales y abastecimiento
de agua, minimizando los consumos energéticos futuros de explotacion y
mantenimiento mediante la sustitucién de los sistemas de bombeo por sistemas
de gravedad.

» Potenciar los aspectos de seguridad del Parque empresarial mediante la
ejecucion de un cierre perimetral de seguridad, que refuerzan los sistemas
anteriormente previstos.

» Adecuar la forma y tamafio de las parcelas a las necesidades actuales de los
potenciales clientes, mediante una reduccién del tamafio minimo de parcela y
adaptando su forma a un rectangulo de proporciones aproximadas 1:3.

 Adaptacion de la morfologia interior de viales y parcelas a las condiciones
establecidas por las Compaiiias suministradoras de los distintos servicios para
las redes de instalaciones interiores y exteriores de los mismos.

» Adaptacién de las parcelas para la consecucién de los coeficientes de
edificabilidad marcados que, con la anterior configuracién, resultaban dificiimente
alcanzables.

e Obtencién de un mayor nimero de plazas de aparcamiento situadas en
espacios publicos, mas acorde con las necesidades actuales en esta materia
para parqueg empresariales de similares caracteristicas al que nos ocupa.
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0.1.- RESUMEN DE LOS PARAMETROS MODIFICADOS DEL PLAN PARCIAL

Parametro modificado Anterior Actual
Tamafic minimo de parcela en la superficie 4.000 m2 2.000 m2
destinada a edificacion afslada

Retranqueo de la edificacion con respeclo a 5m 3m
lindes en superficie deslinada a edificacion

gislada

N° de aparcamienlos en viales 1.437 2.038
N° tolal de aparcamientos 3.366 3.774

Zona de eguipamiento EQ-2

Alejado de las acometidas de
energia eléclrica marcadas
por Iberdrola

Cercano a las acometidas de energla
eléctrica marcadas por Iberdrola

Zona de equipamienlo EQ-3

Préximo a la ctra. LR-134

Préximo al EQ-1

Parcela 1 Espacio (nico Espacio divididoc para permilir un
camino de servicio intermedio y paso
de instalaciones

Parcela 8 Espacio Gnico Espacio dividldo para permitir un
camino de servicio inlenmedio y paso
de instalaciones

Viario Interior 112.047,27 m’s 94.915,56 m’s

Acceso Rolonda de acceso de diameiro

exlerior 83 m y 60 m de didmelro de
isleta

Estudic Econdmico Financiere 16.518.208,54 € 20,448.778,35 €

Titularidad de los terrenos

Propielarios originarios

ADER Infraeslructuras Financiacion y
Servicios S.A. (Como consecuencia
de la expropiacién y las oportunas
inscripciones registrales practicadas)

Ptazas de Ejecucion

Solicitud de licencias plazo 2
afios desde la recepcion

Soliciiud de licencias plazo 18 afios
desde aprobacién del Plan Parcial

en su reunién de fecha 29

Planos de Informacién 1.01 -1.02 1.01-1.02
Planos de Ordenacion 0.0201-50.02.05 202
0.03.01->0.03.03 2.03
0.04 2.04
O.04.PL V1->0.04.PT V4 205
0.04.PL P1->0.04.PT P8 2.06
0.08->0.05.05 207
0.06->0.06.05 2.08
0.07-0.08-0.09-0.10 2.09
0.11-0.12 210
.13.01-0.13.02 2.1
0.14-0.15 212
2.13
214
215
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
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0.2.- PROPIEDAD DEL SUELO (APTDO. 1.7 DEL TEXTO ANTERIOR)

Se modifica el apartado 1.7, figurando como Gnico propietario la Sociedad Publica de
la Comunidad Auténoma de La Rioja, ADER Infraestructuras Financiacién y Servicios
S.A. (antes ADER Infraestructuras Industriales SRL) como consecuencia de la
expropiacion realizada, y una vez practicadas las oportunas inscripciones en el
Registro de la Propiedad de Arnedo, al ser designada beneficiaria de la expropiacién,
por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 9 de febrero de 2007, por el que se modifica
el de fecha de 21 de abril de 2008, por el que se declara Zona de Interés Regional la
actuacion industrial La Maja, en los términos municipales de Arnedo y Quel.

0.3.- RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES (aptdo. 1.8 del
texto anterior)

Se modifica el trazado de la tuberia de abastecimiento de agua potable desde el
depésito de Arnedo para evitar en lo posible expropiaciones y servidumbres,
discurriendo en su mayor parte por caminos publicos, aplicando el sistema de
expropiacion en las zonas puntuales estrictamente necesarias. También se traslada la
situacién del depésito intermedio de abastecimiento de agua desde su ubicacién hacia
una cota elevada en las proximidades del poligono que permita el suministro por
gravedad en lugar de bombeo de todo el poligono y la red de hidrantes.

La evacuacion de aguas pluviales desde la balsa de regulacidn se realiza por
gravedad, recalculando las rasantes de viales préximos y la cota del fondo de la balsa,
para evitar el gran consumo de energia que la evacuacién por impulsién supondria en
el futuro.

Se modifica el trazado del colector de evacuacion de aguas fecales desde el poligono
hasta el emisario del Cidacos. La alternativa inicialmente planteada en la impulsién era
inviable debido a presentar un tramo de 1.600 metros horizontal y con dos sifones, lo
que hace casi imposible el correcto funcionamiento del colector. En la solucién actual
se eliminan los sifones y el trazado discurre en rampa el primer tramo de 1 Km.
durante la impulsién y en pendiente el segundo tramo de 2 Km. que se ejecuta por
gravedad.

Se modifica el acceso planteado en el Plan Parcial. De acuerdo a las
recomendaciones de la Direccion General de Carreteras, y a la vista del proyecto de
desdoblamiento de la Carretera LR 134, en el que se ha previsto la construccién de
varias rotondas, se modifica el enlace que se habia previsto inicialmente en el Plan
Parcial, ampliando el didmetro de la rotonda planteada, dando asi continuidad a la
mencionada via. En la Modificacién del Plan Parcial se prevé la construccién de un
enlace mediante yna glorieta de 60 metros de diametro interior y 83 metros de
diametro exteriorfm\
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0.4.- ESTRUCTURA DE ORDENACION (APTDO. 2.2.2 DEL TEXTO ANTERIOR)

Equipamientos. Se traslada el EQ-3 afectado por el futuro desdoblamiento de la
carretera LR-134. Se aumenta la superficie del EQ-1 y se traslada el EQ-2 para
ubicarlo de forma mas idénea a la infraestructura eléctrica, se traslada de su posicion
al Noroeste del poligono a una posicién mas cercana a las lineas de suministro de
energia eléctrica planteadas por Iberdroia, situada al Noreste del mismo, para reducir
la longitud de dichas lineas, manteniendo la superficie total del equipamiento.

Determinaciones del Plan Parcial. Se modifica la parcela minima de las parcelas
aisladas, pasando de 4.000 a 2.000 m2, para adaptarse a las necesidades reales de
demanda de suelo.

Se modifica el ndmero de aparcamientos:

- Aumenta el numero de aparcamientos en zona de uso y dominio publico
(viales), pasando de 1.437 a 2.038 plazas.

- Aumenta el nimero total de plazas de aparcamiento, pasando de 3.366
a 3.774 plazas.

- Aumenta el ndmero total de plazas de aparcarl'niento reservadas a
minusvélidos, pasando de 68 a 86 plazas. DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢! presente documen
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0.6.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS (aptdo. 4 del texto anterior)

4.1 Accesos y relacién con la infraestructura general viaria.

Se modifica el didmetro de la rotonda de acceso. A la vista del Proyecfo de
desdoblamiento de la Carretera LR 134, y teniendo en cuenta la definicién de los
enlaces previstos, desde el Poligono El Raposal, se considera adecuado de
conformidad con la Direccién General de Carreteras, definir una rotonda de acceso al
mismo nivel, de didmetro exterior 83 metros y 60 de didmetro interior.

4.2. Red viaria interior.

Se modifica la disposicion de viales. E| motivo estd fundamentado en criterios de
eficiencia y seguridad, racionalizando el trafico rodado, aumentando la superficie y
ndmero de aparcamientos, permitiendo una optimizacion de la instalacién de servicios.
Como consecuencia se modifican las secciones tipo para, manteniendo el ancho total
del vial en 23 metros, dar cabida a los aparcamientos en bateria en lugar de en linea.
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4.3. Abastecimiento de agua.

Manteniendo la propuesta general de abastecimiento desde el depésito de Arnedo, se
modifican tres conceptos:

- El trazado discurre, casi en su integridad, por caminos publicos
aumentando su longitud, de 10,5 a 13 Km., y la cota méxima de
bombeo porque ademas de superar los Altos de Arnedo, es necesario
superar el camino de Navalcuerve.

- El depésito intermedio del poligono se traslada a las proximidades del
poligono, pasando de ser enterrado a construirse en superficie en una
zona mas elevada, que permita el abastecimiento por gravedad en lugar
de bombeo, reduciendo costes de explotacién y mantenimiento. Se
disminuye su tamafio hasta 1.500 m3 para evitar deterioros del agua
almacenada en periodos de bajo consumo.

- El trazado mallado del interior del poligono se adapta a la nueva
disposicion de viales.

0.7.- DATOS NUMERICOS DEL PLAN PARCIAL (aptdo. & del texto anterior)

Si bien no se modifican las superficies totales de aprovechamiento iucrativo, si se
modifican las superficies de cada una de las parcelas, para adaptarlas a la nueva
ordenacion, asi como el nimero de plazas de aparcamiento, pero se mantiene la
edificabilidad y las superficies totales lucrativas y publicas.

0.8.- PLAN DE ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION. (aptdo. 7 del texto anterior)

Se modifica el plazo maximo para solicitar licencias de edificacion y actividad, pasando
a ser 18 afios, computandose desde la aprobacién del Plan Parcial.

0.9.- ANEJO 1. ORDENANZAS REGULADORAS (aptdo. 3.3.2a del texto anterior)

Se modifica el tamafio minimo de parcela y el retranqueo a linderos pasando de 4000
m2 y 5 metros a 2000 m2 y 3 metros respectivamente.

0.10.- PLANOS (anejo Il y Il del texto anterior)

Se modifica el Anejo Il Y Ill sustituyéndose todos los planos del Plan Parcial, tanto los
de informacién como los de ordenacion,

El nuevo indice es el siguiente:
Planos de Informacién
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Planos de Ordenaciéon

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.1
212
2.13
214
2.15
2.16
2.17
2.18

2.19

0.11.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO (anejo IV del texto anterior)

Topografia

Zonificacién

Gestion. Plan de Etapas

Cotas

Alineaciones

Secciones de viales
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Se modifica el Anejo IV sustituyendo el Presupuesto de ejecucion de las obras para
adaptarlo a la nueva ordenacion prevista en esta Modificacion del Plan Parcial.

0.12.- ORDENANZAS REGULADORAS (anejo | del texto anterior)

3.3.3 Zona de Equipamientos (anterior texto)

Se fija la altura maxima en 12 metros. Para homogeneizar criterios con las demas
zonas de ordenanza, y permitir las construcciones de edificios destinados a servicios
que den valor al Parque Empresariai, se elimina la referencia a 2 plantas.
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1.- CONSIDERACIONES GENERALES

1.1.- ANTECEDENTES

Por Acuerdo adoptado en reunién de 21 de abril de 2006, el Consejo de Gobierno de
la Comunidad Auténoma de La Rioja resolvié declarar Zona de Interés Regional la
actuacion industrial "LA MAJA" en los términos municipales de Arnedo y Quel. En este
sentido, en el Boletin Oficial de La Rioja nimero 64, de fecha 13 de mayo de 2006,
qued6 publicada Resolucion nimero 63/2006, de 3 de mayo, del Secretario General
Técnico de Turismo, Medio Ambiente y Politica Territorial, por la que se dispone la
publicacion, en el Boletin Oficial de La Rioja, del citado Acuerdo del Consejo de
Gobierno. Dicha zona se configura como una Unica unidad de ejecucién, a desarrollar
por el sistema de expropiacion.

La citada declaraciéon tuvo lugar estando vigente la Ley 10/1998, de 2 de julio, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja, con sujecion a la normativa que
respecto de las Zonas de Interés Regional establecida la misma. Y asi indicaba en su
articulo 51.1 que “la ordenacion urbanistica de las zonas de interés regional, se llevars
a efecto mediante planes especiales o parciales que habrén de contener las
determinaciones y elementos propios de los objetivos perseguidos por la misma, y
como minimo , las previstas par los planes parciales’. Siendo por ello precisa la
formulacion y tramitacién del presente documento en aras a proceder a la ordenacion
de la Zona de interés Regional que nos ocupa.

En este sentido, la propia Delimitacion de Zona de Interés Regional aprobada
establecia que el Parque Empresarial a desarrollar en ia zona delimitada se clasificaba
como suelo urbanizable delimitado procediendo su transformacién en suelo urbano
mediante su ordenacién pormenorizada y mediante su posterior urbanizacion,
indicando que se exigla la redaccién y aprobacién del correspondiente Plan Parcial.

Cumpliendo la mencionada exigencia, se redacté el “TEXTO REFUNDIDO PLAN
PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO PARAMETROS SOSTENIBLES Z.LR. “LA
MAJA®, en los términos municipales de Amedo y Quel. Dicho Plan Parcial fue
tramitado de acuerdo a la legislacién en ese momento en vigor, la Ley 10/98 de 2 de
julio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja y previa la correspondiente

o de 2007, co DE TURISMC, MEDIO
j AMBIENTE Y| POLITICA TEARITONML
efinitvamente on fecha:
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1.2.- OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

En desarrollo de la Zona de Interés Regional "La Maja", cuya declaracion fue aprLbada
por el Gobierno de La Rioja en su reunién de 21 de abril de 20086, tal y como se ha
indicado en el apartado de antecedentes, y de acuerdo a lo establecido en la Ley
10/98 de 2 de julio de Ordenacioén del territorio y Urbanismo de La Rioja, legislacion
aplicable en dicho momento, se procedibé a su ordenacién pormenorizada mediante Ja
redaccion y aprobacion del vigente DILIGENCIA: Para hacer consiar que el presente documento
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Plan Parcial, mediante Resolucién de la Consejera de Turismo, Medio Ambiente y
Politica Territorial, de fecha 8 de mayo de 2007.

La presente Modificacién del Plan Parcial tiene por objeto modificar la ordenacion

pormenorizada del Plan Parcial, de acuerdo a lo establecido en la Ley 5/2006 de 2 de
mayo de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

1.3.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PLAN PARCIAL

Los documentos que integran el presente Plan Parcial son los siguientﬁﬁ"l‘;ﬁﬁ“{;“ OEL[ %’SLS’T“"E%:;‘S?JS_

-8 NU//'. 2010

Memoria

Plan de Etapas

Ordenanzas Reguladoras {/
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1.4.- CARTOGRAFIA UTILIZADA (-

La cartografia utilizada para la redaccién del presente documento, se ha obtenido
mediante apoyo fotogramétrico y restitucion a escala 1:2000 de fotogramas aéreos
suficientemente actualizados para servir de base a la redaccién del Plan Parcial
apoyado por un estudio topogréfico de campo con bases de apoyo fijas en la zona y
referencia tomada de vértice geodésico.

1.5.- LOCALIZACION Y LIMITES

Se trata de un terreno de forma casi rectangular, a excepcién de la zona de acceso, y
practicamente llano junto a la Carretera LR-134. La practica totalidad de la superficie
esta ubicada en el término municipal de Arnedo, si bien el acceso y entronque con la
LR-134 se produce en término municipal de Quel, situado junto a la salida de la A-68,
al lado de la N-232 lo que evidencia la idoneidad de su ubicacién. El estado actual se
refleja en los Planos de Informacién 1.01 y 1.02 y en el de Ordenacién 2.01.

La superficie total que se propone ordenar es de 635.173,80 m? y sus limites son los
siguientes:

Al Norte: Humedal endorreico hipersalino, con especies floristicas y faunisticas
asociadas de elevado interés.

Al Sur: Cafiada de Arnedo y Quel y Carretera LR-134 mediante enlace de acceso al
Sector.

Al Este: Suelo Urbanizable no Delimitado del PGM de Arnedo

11
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Al Oeste: Suelo Urbanizable no Delimitado del PGM de Arnedo y Camino de La Maja.
1.6.- CARACTERISTICAS DEL SUELO, TOPOGRAFIA Y USOS ACTUALES

La Z.I.R. afecta a los municipios de Arnedo, con una poblacién de 14.092 habitantes y
Quel con 2.023 habitantes, seglin datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica
(INE). El municipio de Arnedo esta situado en el valle medio del Cidacos, rio afluente
del Ebro por su derecha, en la comarca de La Rioja Baja. Es la tercera ciudad en
poblacién de La Rioja, de cuya capital, Logrofio, dista 48 Km.

El término municipal de Arnedo tiene 86,8 km? que se extienden a ambas margenes
del rio Cidacos, aunque su nicleo urbano se halla en la izquierda. Incluye desde 1.975
el anterior municipio de Turruncin. Su altitud media sobre el nivel del mar es de 550
m. que marcan el comienzo de la sierra hacia el sur.

Arnedo se halla en la denominada Hoya de Amedo, en la que penetra el rio Cidacos
por Arnedillo y sale por Autol, determinando dos margenes desiguales: la derecha,
mucho mas extensa y escarpada, estd dominada por la pefa Isasa, de 1.458 m. de
altura y la izquierda, con paredes arcillosas de un rojizo caracteristico en la que, a
pesar de su poco espacio, se sitlan la mayoria de las poblaciones y de las cuevas
artificiales horadadas por el hombre.

La Hoya esta enmarcada y cerrada por un conjunto de sierras de conglomerados y
areniscas que pueden ser el origen del nombre de la ciudad, Arenefum. Por el sur, y de
oeste a este, Peiflalmonte e Isasa de donde se extienden hacia el sureste las crestas
calcareas de la sierra de Cumbeyo que domina el valle de Turruncin y el monte
Yerga. Hacia el este se continuan por Valdeavia, Gatuin, y El Romeral. Por el norte, las
alturas disminuyen progresivamente de oeste a este en la sierra de la Hez y monte de
Bergasa, de sureste a noroeste.

Su ubicacién en el Valle del Ebro, determina que su clima sea mediterraneo
continental. No se dan excesivos contrastes térmicos: ni mucho frio en invierno ni
mucho calor en verano; su temperatura media es de 13,4° C, su mes mas frio es enero
con 5,6° C y el mas caluroso agosto con 22,2° C.

Las lluvias son escasas y tienen cardcter equinoccial, con maximas en primavera,
siendo mayo el mes mas lluvioso con una media de 57 mm. y marzo el mas seco con
26 mm.

No son habituales las precipitaciones intensas, aunque se dan fendmenos
tormentosos en verano que hacen que ésta estacién no resulte muy seca. También
son escasas las nevadas, con una media de seis al afio.

Respecto de los terrenos objeto de la Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La
Maja", se ha de indicar lo siguiente:

Se trata de un terreno de forma casi rectangular y practicamente llano junto a la
Carretera LR-134, con una superficie de 635.173,80 m?. La practica totalidad de la
superficie estd ubicada en el término municipal de Arnedo, si bien el acceso y
entronque con Ja LR-134 se produce en término municipal de Quel, situado junto a la
salida de la A/68 y al lado de la N-232 lo que evidencia la idoneidad de su ubicacién.

El estado actual se refleja en los Planos de Informacién 1.01 y 1.02 y de Ordenacion
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Por el lindero Sur del Sector Delimitado, coincidiendo con el limite del Término
Municipal de Arnedo, discurre una via pecuaria de QOeste a Este para cuyo tratamiento
debera estarse a lo regulado en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el
Decreto 3/1998, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de La Rioja, ademas de las
determinaciones del documento de Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La
Maja". Se refleja en el plano de Ordenacién 2.19 Afecciones. A tenor de lo expuesto
en éste dltimo, se tendra en cuenta, también, lo sefialado por la Ley 5/2003, de 26 de
marzo, reguladora de la Red de ltinerarios Verdes de La Rioja. En este sentido, y
segin se establecia en el documento de referencia, la via pecuaria y su zona de
afeccion que esté incluida en la Zona de Interés Regional se calificard como zona
verde de forma que se permita su uso como via verde por parte de peatones y
ciclistas, en su caso, y de acuerdo con las siguientes condiciones:

* No podra ser utilizada por vehiculos.
» Debera mantener la continuidad de |a via pecuaria.

¢ La anchura minima del tratamiento blando que habra de darsele a la via sera
de 6 metros.

Circunstancias todas ellas que se han visto reflejadas en la redaccién de la presente
modificacién del Plan Parcial.

Por el cuadrante superior derecho del Poligono, sito al Norte del mismo y discurriendo
por dicha superficie de Noroeste a Noreste, discurre un gasoducto, cuyo trazado se
mantendra a los efectos oportunos con las limitaciones y servidumbres legales
correspondientes.

Por el interior del ambito, en el término municipal de Arnedo discurren dos acequias,
siendo las parcelas catastrales 9009 del poligono 1 que discurre de Oeste a Este del
ambito en la zona Norte del mismo, bifurcandose en 2 en la zona centro de éste y
9010 del poligono 1 que discurre de Norte a Sur por el lindero Oeste. Del mismo modo
por el término municipal de Quel discurren tres acequias, siendo las parcelas
catastrales 9010, 9049 Y 9053 del poligono 4.

1.7.- LA PROPIEDAD DEL SUELO

Las parcelas sobre las que se asienta la ordenacién se hallan ubicadas 40\ los
términos municipales de Arnedo y Quel, haciendo referencia a continuacién a Vas
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1.8.- RELACION CON LAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Sl Tenkoial

El suelo cuya ordenacidn nos ocupa se relaciona con las infraestructuras generales del

territorio del siguiente modo:

» Con la infraestructura general de comunicaciones de interés general, a través
de la carretera LR-134.

« El abastecimiento de agua, a la totalidad del Poligono Industrial de Arnedo (La
Rioja), se lleva a cabo a partir del depésito de Arnedo. Las aguas llegarian hasta
el poligono a través de una conduccién de longitud aproximada 13 Km., que
discurrira, siempre que sea posible, por caminos de dominio publico de
titularidad municipal, aplicando el sistema de expropiacion en las zonas
puntuales estrictamente necesarias. Ademas se debera ejecutar una estacién de
bombeo para superar la zona de los Altos y camino de Navalcuerve (645 m. de
altitud aproximadamente). Plano de Ordenacién 2.07 Suministro agua desde
Etap de Arnedo.

Una vez en las proximidades del poligono industrial, el agua se almacenara en
un depésito con capacidad para almacenar 1.500 m® desde el cual se dara
servicio a la red de distribucién de agua y contra incendios del poligono
industrial. Para el establecimiento de la capacidad del depésito se han tenido en
cuenta las recomendaciones de la empresa explotadora de la distribucion de
agua en Arnedo quien también informa de que la capacidad de la ETAP de
Arnedo es suficiente para atender las necesidades de suministro al poligono
dado que su capacidad de potabilizacién actual es de a 216 m3/hora (60 I/seg).

La red de abastecimiento de agua es unitaria, por lo tanto se ha dimensionado
para abastecer no s6lo a las parcelas sino que debera ser capaz de distribuir el
agua para la red de hidrantes.

La red de abastecimiento de agua es de tipo mallada, formando un anillo, de
esta manera se pueden compensar las presiones cuando la demanda de caudal
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es desigual de un punto a otro de la malla. Mediante llaves de corte se pyede
tener un mayor grado de flexibilidad frente a posibles averias.

el a red de aguas residuales del futuro poligono industrial de Amedo estara
formada por conducciones de PVC corrugado de ¢ 315 mm. Se ha escogido
como diametro minimo 315 mm, ya que, a pesar de ir sobrado en la mayoria de
los tramos de la red, a las redes de residuales se arrojan en ocasiones objetos
de cierto tamafio que podrian llegar a obstruir o taponar en parte algin tramo si
el diametro fuera menor de 315 mm. Con este tamafio de tubo es mas
complicado que esto ocurra.

Esta red termina desaguando por gravedad en un Unico punto, en la parcela de
equipamiento EQ-1, sita al Noreste del &mbito. En este punto se ubicara una
estacién de bombeo de aguas residuales formada por 2 + 1 bombas (una de
ellas de reserva), proyectadas para que dos de elias puedan impulsar el caudal
punta de residuales generado por el poligono hasta el punto de vertido final: el
emisario de aguas residuales del Cidacos, que llevara estas aguas a una
depuradora. Las conducciones de presién que llevardn estas aguas de
residuales desde el bombeo a la conexién con el emisario de Cidacos son dos
en paralelo de didmetro 200 mm de PEAD de 10 atm. Estas conducciones
recorreran en contrapendiente el primer tramo del emisaric hasta el camino de
Tudelilla, y recorriendo este camino , ya por gravedad, hasta las proximidades
del cruce de la carretera de Autol desde donde, bajo caminos rurales de
titularidad publica, discurrird hasta enlazar con el emisario del Cidacos (plano de
Ordenacién 2.08 Colector Fecales al Emisario del Cidacos). El recorrido
total de estas dos conducciones es de 3.1 kilometros.

s La red de pluviales del poligono industrial de Arnedo estd proyectada con
conducciones de PVC de ¢ 315 a 1000, ambos inclusive. La longitud total de la
red es de 5725 m. Estas tuberlas de pluviales han de estar apoyadas sobre una
cama de material seleccionade de 15 cm de espesor, liegando este material
hasta 50 cm por encima de la clave superior del tubo.

Las acometidas a esta red provenientes de las naves industriales y
equipamientos son de PVC corrugado de ¢ 250 mm.

La red termina desaguando por gravedad en un lnico punto, la balsa de
regulacion de pluviales situada en la zona Noreste del ambito. Posteriormente,
de esta balsa ir4 saliendo el agua de forma escalonada por gravedad a través de
una tuberia de diametro ¢ 400 mm vertiendo las aguas pluviales del poligono en
La Yasa de Majillonda (plano de Ordenacién 2.09 Vertido Pluviales Yasa
Maijillonda). El objeto de esta balsa es que el caudal generado por el poligono,
que serd mayor al que generaba la misma superficie de terreno natural en el
estado actual, debido al incremento del coeficiente de escorrentia por cambio de
las superficies (de terreno natural a asfalto, hormigén, naves industriales, zonas
verdes ... ), no sea vertido de golpe, sino de forma escalonada con un claro
efecto positivo de laminacion: durante mas de una hora (capacidad de la balsa
para el caudal que generara el futuro poligono para una lluvia de 25 afios de
periodo de retorno) de duracion de la lluvia de gran intensidad (lluvias que no
suelen ser de gran duracién) no se vertera a barranco la totalidad del caudal que
generara el poligono, ya que la balsa estara regulando durante ese tiempo
(como minimo), desaguando menos agua de la que le entra.

Ademas, se han proyectado unas cunetas de guarda en los limites noroeste y

sureste del poligono para evitar la entrada de aguas pluviales exteriores al
mismo. DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento

fue aprobado provisionalmenté mediante acuerde del Pleno de

la Comision de¢ Ordenacién, del Territorio y Urbanismo de La

Rinia, en su reunién de fecha 29 OCT. 2010.
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» En cuanto a la distribucion de energia eléctrica se construird una nueva
Subestacion de Transformacién y Reparto dentro del ambito de actuacion del
poligono estudiado. Esta STR contara con dos fransformadores 66kV de 20 MVA
cada uno con lo que aportaran 40MVA al poligono.

Esta Subestacion tomara suministro mediante una doble conexién con la red de
alta tension (66kV) préxima al poligono.

Se construird una red subterrdnea de MT que alimentard a los 14 CT del
poligono asi como a todas las parcelas que requieran suministro en MT. La
funcién de dichas lineas de MT es dar suministro eléctrico a las distintas
parcelas del poligono, bien mediante un consumo directamente en M.T.
mediante un centro de transformacién en propiedad, o bien mediante un
consumo con contrato en baja tension a través de un centro de transformacion
propiedad de la compaiiia suministradora.

s La canalizacién de telefonia se adaptaran a las instrucciones y reglamentos de
la empresa suministradora del servicio y conectara con las lineas de fibra éptica
que discurren paralelas a la LR-134.

» La red de distribucién de gas del poligono industrial de Arnedo, transportara
gas propano. Esta red no tiene conexion exterior debido a que se ha optado,
entre las distintas soluciones aportadas por las comparias suministradoras, por
un suministro mediante camiones cisterna a la estacién de almacenamiento
interno situada en el equipamiento EQ-2.

* El tipo de acceso propuesto para el Parqgue Empresarial, Zona de Interés
Regional, “La Maja” es una glorieta situada en el punto kilométricos PK-6+500 en
la carretera LR-134. El disefio de dicho acceso se basa en la necesidad de dar
continuidad a la carretera, adecuarse a las caracteristicas del desdoblamiento de
la citada carretera, ejecutando un acceso de similares caracteristicas a la
entrada del Poligono El Raposal.

1.9.- PROMOCION Y TRAMITACION DEL PLAN PARCIAL

En atencion al contenido del apartado 1.3 del documento de Delimitacién de la Zona
de Interés Regional "LA MAJA", la promocién del Parque Empresarial correra a cargo
de la empresa publica ADER INFRAESTRUCTURAS FINANCIACION Y SERVICIOS,
S.A., siendo que igualmente se establece que sera ésta quien se ocupe de promover
la redaccion y someter a aprobaciodn el correspondiente Plan Parcial.

El Plan Parcial se tramité de acuerdo a lo establecido en los articulos 51 y siguientes
de la Ley 10/98 de 2 de julio de Ordenacion del territorio y Urbanismo de La Rioja.

La modificaciéon que ahora se trata, se debera tramitar, por lo tanto, siguiendo las
mismas regl stablecidas para la tramitacién del Instrumento de referencia.
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DILIGENCIA: Para hacer constar quu el presente documento
fue aprobado provisionalmente médiante acuerda del Pleno de
la Comisién de Ordenacidn del, Territorio y Urbanismo de La

£SHERORADUSTIEICATIES L .
DEL TERRITORIO 1\’ URBANISMO DE La RIOJA,
2.1.- JUSTIFICACION JURIDICO URBANISTICA Fdo.: Juar/ Jm’sné Marin-, -

/ Punite

La justificacién juridico-urbanistica del presente Plan Parcial se bé/sa en las
prescripciones emanadas de los siguientes documentos:

2.1.1.- LEGISLACION APLICABLE

La presente Modificaciéon del Plan Parcial de ia Z.1.R., . La Maja, se promueve por la
empresa publica ADER INFRAESTRUCTURAS FINANCIACION Y SERVICIOS, S.A.,
sobre terrenos incluidos en el ambito de la actuaci6bn en cumplimiento de lo
preceptuado en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 32.1 de la Ley 5/2006 segln el cual * Las zonas de interés regional se
promoveran, en todo caso, por la Administracién de la Comunidad Auténoma, o por
alguna de las entidades integrantes del secfor publico de la Comunidad Auténoma de
La Rioja”

2.1.2.- MODIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

La aprobacion de la declaracién como Zona de Interés Regional de la Delimitacion
planteada en el paraje de "La Maja" implica la modificacion del planeamiento municipal
en el sentido establecido en la Ley 5/2006, vinculando las determinaciones de la
misma al planeamiento urbanistico de los municipios afectados que deberan adaptarse
a sus previsiones, clasificando los terrenos sobre los que se ubica el Parque
Empresarial como Suelo Urbanizable Delimitado, siendo que las determinaciones
generales que le afectan en cuanto a deberes de los propietarios son las indicadas por
el articulo 60.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de La Rioja:

a) Ceder los terrenos destinados por el Plan General Municipal a sistemas
generales de dominio publico incluidos en este tipo de suelos o adscritos al mismo.

b) Ceder, gratuita y obligatoriamente a la Administracién actuante, los
terrenos destinados a viales, zonas verdes y espacios publicos, dotaciones publicas de
caracter local al servicio del ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten
incluidos.

El porcentaje de terrenos destinados a dotaciones, zonas verdes y espacios libres de
uso y dominio pablico y a otras dotaciones publicas serd como minimo:

.. 2%} ... el 15 por 100 de la superficie total ordenada se destinar4 a zonas
verdes, espacios libres de uso y dominio publico y dotaciones publicas, en la
proporcién que reglamentariamente se establezca.

c) Ceder, obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante, en
municipios cuya poblacion supere los diez mil habitantes, los terrenos, ya urbanizados,
necesarios para ubicar el 10 por 100 del aprovechamiento medio del &mbito de
referencia.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con aftefioridad al inicio de la ejecucion material del
mismo. E TURISME), MELDL
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€) Costear y ejecutar la urbanizacién en los plazos fijados por el

planeamiento.

f) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los
sistemas generales exteriores a la actuacion y, en su caso, las obras necesarias para
la ampliacién o refuerzo de dichos sistemas requeridos per la dimension o necesidad
de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, de conformidad con los
requisitos y condiciones que establezca el Plan General Municipal.

g) Solicitar licencia de edificacién y edificar los solares en el plazo que
establezca el planeamiento.

2.1.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN
PARCIAL

Las circunstancias que hacen conveniente y oportuna la redacciéon del presente
Plan Parcial en desarrollo de la Zona de Interés Regional "La Maja" vienen
establecidas en dicho documento pudiendo destacar, sin que ello suponga el
establecimiento de las mismas a modo de numerus clausus, las siguientes:

» Dada la situacion inmejorable de la zona que nos ocupa, junto a la Carretera
LR-134 que le da servicio, asi como préxima a la salida de la AP-68 y cercana a
la N-232, infraestructuras que recorren el eje cantdbrico-mediterraneo
garantizando la conexién con ambas costas, las caracteristicas industriales de la
zona, y la ausencia de proyectos similares al que se pretende desarrollar en la
Comunidad Auténoma evidencian la consideracién de interés regional de ésta a
los efectos previstos en la Ley 5/2006, superando el 4rea de influencia del propio
término municipal de Arnedo y afectando positivamente a la economia de toda la
Comunidad Auténoma.

» La Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La Maja" clasifica los terrenos
que conforman la misma como Suelo Urbanizable Delimitado, por modificacién
del planeamiento municipal, en virtud de lo dispuesto en la Ley 5/2006.

¢ De acuerdo con la determinacién del documento de referencia se ha procedido
a la redaccién del presente Plan Parcial, siendo éste el instrumento legalmente
establecido para |a ordenacién urbanistica de las zonas de interés regional.

2.2.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

2.2.1.- OBJETIVOS Y CRITERIOS SOBRE LA ORDENACION

El desarrollo de la Zona de Interés Regional cuya delimitacién enmarca el ambito
objeto de este Plan Parcial, pretende, tal y como se expresa en el documento
denominado Delimitacién de Zona de Interés Regional "La Maja":

» Realizar una importante operacién urbanistica que trasciende la ordenacién
urbanistica municipal para enmarcarse en el Ambito de la ordenacién territorial
de La Rioja, fundamentalmente de la Rioja Baja, por entender que va a vertebrar

CONSEJE’“A E TURISMO., MEDIO DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente documenlo
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s Lograr un espacio privilegiado para que las empresas desarrollen sus
actividades economicas, generando la posibilidad de crear ademas, un espacio
multiusos con presencia de actividades terciarias, que aporten un valor afiadido
a lo que constituiria un poligono industrial.

» Se trata de lograr un espacio de alta calidad ambiental y urbanistica, con la
implantacién de espacios libres, zonas verdes y espacios de descanso, que
sirvan de transicion entre el suelo no urbanizado y las zonas econémicas.

En definitiva se trata de fortalecer la industria existente en la zona (calzado, es una de
las industrias mas importantes en La Rioja) e introducir mejoras en la produccién que
permitan vencer la competencia de las importaciones a bajo precio de China y
Marruecos, de forma que se logre el mantenimiento del Sector.

Se proyecta un poligono con uso industrial como uso principal, emplazado en dos
terminos municipales, Arnedo y Quel, siendo que el poligono se proyecta en la
superficie ubicada en el término municipal de Arnedo y mediante la superficie afectada
del término municipal de Quel se proyecta el enlace con la carretera LR-134.

Se accede al poligono proyectado por un dnico punto, segin se desarrolla en el
epigrafe denominado Infraestructura de Servicios.

En su parte Norte encontramos un gasoducto, el cudl se respeta, manteniendo libre
una banda de 10 metros a ambos lados de su eje. Esta incluido en la Zona Verde del
Poligono que constituye parte de las cesiones que dicta la Ley 5/2006.

Por su limite Sur discurre la Cafiada de Arnedo y Quel, respetada disponiendo la
distancia segln la normativa de aplicacién y calificando ese suelo como Zona Verde
destinando el mismo al uso establecido en el documento aprobado de declaracién de
Zona de Interés Regional de "LLa Maja", siendo compatibles los usos correspondientes
a la citada Zona Verde con la reserva de Cafiada, todo ello segin lo apuntado en el
apartado 1.7 de este documento.

2.2.2.- JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA: ESTRUCTURA DE LA
ORDENACION Y SU CORRELACION CON LOS OBJETIVOS
PROPUESTOS.

La alternativa seleccionada es consecuencia directa de los objetivos y criterios
expuestos.

Del mismo modo, el presente documento cumple ampliamente los estadndares legales
exigibles por la legislacion vigente,

Zonas verdes y espacios libres

La ubicacion de [as zonas verdes se realiza en el perimetro del poligono industrial con
importante presencia en su parte norte.

En los planos puede observarse la existencia de tres areas calificadas como "zonas
verdes", denominadas ZV-1, ZV-2 y ZV-3, las cuales cumplen el articulo 3 del Anexo al
Reglamento,de Planeamiento (RD 2159/1978), pudiéndose inscribir en ellas una

los planog adjuntos, siendo que cumplen la cesién indicada en el articulo 60 de la Ley

5/20086., conjuntamente con las dotaciones. cthr que ] presente documento
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Las caracteristicas del terreno y la cercania a la carretera LR-134 obligan a situar parte
de las mismas frente a dicha carretera, concretamente junto a las parcelas reserva
infraestructuras RI-1 y Ri-2.

Como puede observarse en los planos que forman parte del Plan Parcial, las zonas
verdes tienen acceso desde los viales ptiblicos.

Se adoptan en las Normas Urbanisticas correspondientes a las zonas verdes las
condiciones de arborizacién y ajardinamiento que requiere el Reglamento.

Equipamiento

Se ubica en las parcelas denominadas EQ-1, EQ-2 y EQ-3. Cumpliendo con lo
establecido en el articulo 60.1, apartado b), de la Ley 5/2006.

Viario y aparcamiento

Los modulos de reserva del sistema local de viario y aparcamientos en sectores de
uso caracteristico industrial, segun |a legislacién vigente, seran los siguientes:

a) Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de edificacién
industrial construida. Segun las determinaciones de aplicacion, se precisan 3.176
plazas de aparcamiento con relacién a la superficie destinada a uso industrial.

b) Una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados de edificacion
destinada a equipamiento. Segun las determinaciones de aplicacién, se precisan
179 plazas de aparcamiento con relaci6n a la superficie destinada a uso
equipamiento.

Como consecuencia, el total de plazas de aparcamiento necesarias de acuerdo al
Reglamento de Planeamiento es de 3.355 plazas.

Determinaciones del Plan Parcial:

« Superficie total del Sector: 635.173,80 m?

 Superficie privada susceptible de albergar los usos principales (industrial
general) y complementarios (comercial, hotelero, equipamientos, servicios y
terciarios): 362.551,13 m?

« Edificabilidad sobre suelo bruto: 0,5 m*/m? (equivalente medio)

» Aprovechamiento maximo: 635.173,80 x0,5 = 317.586,90 m? totales.

« Edificabilidad sobre parcela neta: 317.586,90 /362.551,13 = 0,875978 m’

» Altura maxima de los edificios: 10 metros, que sélo podra superarse en casos
de acreditada necesidad motivada por el proceso productivo y en los usos
complementarios justificadamente.

¢ Usos: los usos complementarios no podran superar el 30% de la superficie
privada de cada manzana.

e Parcela minima: » Zona Industrial de edificacién aislada: 2.000 mZ.
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presenle documento
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» Retranqueo alineaciones a vial: 10 m.

» Zonas verdes publicas: 121.377,45 m? todos ellos computables.

¢ Aparcamientos:
. En zona de uso y dominio puablico:  2.038 plazas
. En interior de parcela edificable: 1.736 plazas
. Total plazas de aparcamiento: 3.774 plazas

« Viales publicos: 94.915,56 m?

s Sistema de actuacién: Expropiaciébn por procedimiento de tasacién
individualizado.

e Beneficiario: ADER INFRAESTRUCTURAS FINANCIACION Y SERVICIOS,
S.A. Por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 9 de febrero de 2007, por el que
se modifica el de 21 de abril de 2006, se designa a la Sociedad Publica de la
Comunidad Auténoma de La Rioja, ADER Infraestructuras, Financiacién y
Servicios, S.A. (antes ADER Infraestructuras Industriales SRL) beneficiaria de la
expropiacion en la actuacién industrial, Zona de Inerte Regional “La Maja". En
virtud de este acuerdo, la Sociedad procedié a la expropiacién de los terrenos
incluidos en la delimitacién de la citada Actuacioén.
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3.- ZONIFICACION

La asignacion de usos se refleja en el plano de zonificacién (2.02) mediante la
calificacion concreta de los terrenos incluidos en cada zona del area objeto de la
ordenacion.

Las diferentes zonas calificadas, asi como sus normas urbanisticas seran las
siguientes:

3.1.- ZONA VERDE DE DOMINIO Y USO PUBLICO

El uso gque se le atribuye a estas zonas es el propio de la naturaleza de las mismas,
esto es, ajardinamiento y plantaciones que faciliten su vocacién de espacio libre
publico, asi como mantenimiento de la continuidad de la Cafiada de Arnedo y Quel en
el sentido indicado en el documento de Delimitacién de la zona de interés Regional “La
Maja”.

Esta zona es de uso pablico y cesion obligatoria y gratuita en virtud del contenido dei
articulo 60.1 de la Ley 5/2006. Su extensin es de 121.377,45 m’ computables, que
equivale al 19,11 % de la superficie total ordenada. Dentro de esta cantidad destinada
a usos verdes se encontrardn englobados los destinados al mantenimiento de la
continuidad de la Cafiada de Arnedo y Quel en el sentido indicado en el documento de
Delimitacion de la Zona de Interés Regional "La Maja" y que se han indicado en el
epigrafe 1.6 del presente documento. Debiendo indicar, en este sentido, que el uso de
dicha Zona Verde resulta compatible con la reserva de la Cafiada de Arnedo y Quel.

En ella no se permitira edificacioén alguna que no sea la propia de parques y jardines o
de infraestructuras de servicios municipales, con un limite de edificabilidad de 0,05

m*/m? de zona verde.
3.2.- ZONA DE EQUIPAMIENTOS.

Esta zona es de uso publico y cesién obligatoria y gratuita en virtud del articulo 60.1 de
la Ley 5/2006. Su extension es de 25.529,03 m” que equivale al 4,02% de la superficie

total ordenada. DILIGENCIA: Para hacer constat gue ¢l presente documento
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prevision para |a futura realizacién del acceso que servira tanto al ambito de la Z.1.R.
desarrollado en el presente documento como al ambito contiguo, que albergara un

circuito de alta velocidad.

Del mismo modo, la parcela denominada RI-3, ubicada en el Norte del ambito, se
destina a albergar la balsa de pluviales que sirve al mismo.

La extension destinada a reserva de infraestructuras asciende a un total de 30.800,63
m? que equivale al 4,85% de |a superficie total ordenada.
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3.4.- ZONA DE VIARIO Y APARCAMIENTOS

Su extensién es de 94.915,56 m® que equivale al 14,94% de la superficie total
ordenada.

En ella se disponen superficies para trafico rodado y peatonal asi como superficies
destinadas a aparcamiento resultando con un total de 2.038 plazas, reservandose 86
plazas para minusvalidos.

3.5.- ZONA INDUSTRIAL Y USOS COMPLEMENTARIOS.

Su extension es de 362.551,13 m* que equivale al 57,08% de la superficie total
ordenada. Se distribuye en 8 parcelas, denominadas de la P1 a la P8, siendo que de
ellas las seflaladas como P1 y P8 se destinan a tipologia de edificacidén industrial
adosada, y el resto, es decir de la P2 a la P7, ambas inclusive, se destinan a tipologia
de edificacién industrial aislada.

» Se califican manzanas para edificacién destinada a albergar instalaciones
industriales, como uso principal, y usos complementarios,

No obstante lo expuesto, la vocacion principal del Parque Empresarial, en el sentido
del documento de Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La Maja", es la de
albergar la industria del calzado y otras accesorias a la misma, asi como permitir la
presencia de actividades terciarias que aporten un valor afadido a lo que constituiria
un mero poligono industrial. Previendo igualmente que en el &mbito de que se trata
pueda albergar también industrias limpias, aunque con marcado perfil comercial.

Por otro lado, en referencia al uso en esta zonificaciéon, y en aras a favorecer la
proteccion de los terrenos con [os que el ambito objeto de este documento linda en su
parte Norte, se procurara siempre que sea posible, que los usos de produccién se
sitten en las parcelas mas préximas a la carretera LR-134, al Sur del ambito, y los
usos de logistica y almacenaje lo hagan al Norte del ambito.
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4.- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS /

4.1.-ACCESOS Y RELACION CON LA INFRAESTRUCTURA GENERAL
VIARIA

Conforme a lo establecido en la Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La Maja"
se define UN UNICO ACCESO para el Parque Empresarial que se pretende,
estableciéndose el acceso y entronque con la Carretera LR-134 en el término
municipal de Quel, en la forma que se define en los planos de Ordenacién.

El nudo de acceso al poligono desde la carretera LR-134 se ha realizado de acuerdo a
la Instruccion de carreteras 3.1-1.C., segun los planos aportados junto con el presente
Plan Parcial.

Este tipo de enlace esta ejecutado de acuerdo a las indicaciones pertinentes de la
Direccién General de Carreteras de La Rioja.

El tipo de acceso proyectado constituye una circulacion rotatoria alrededor de la isieta
central, de modo que las trayectorias de los vehiculos no se cruzan, sino que
convergen y divergen, disminuyendo el nimero de puntos de conflicto con respecto a
otro tipo de acceso. La glorieta conecta con el Poligono a través de la prolongacion del
vial 1 del mismo.

La glorieta tiene un diametro exterior de 83 metros, siendo el didmetro de la isleta de
60 metros, dos carriles de circulacion de 4,75 metros y dos arcenes pavimentados de
1 metro. La isleta central cuenta con bordillo remontable y rigola.

La pavimentacién de la glorieta y de los ramales de entrada/salida de la carretera LR-
134 se adaptaré a la capa de firme presente en la carretera. Por lo tanto, serd de
aplicacién la Norma 6.1-IC “Secciones de Firme” de la Instruccién de Carreteras.

El ramal de conexién entre la glorieta y el vial 1 del poligono tendra la misma capa de
firme que el poligono, puesto que sirve al mismo y, por lo tanto, a las condiciones de
trafico generadas por el mismo.

4.2.- RED VIARIA INTERIOR

La red viaria del poligono consta de 7 viales, 1 vial de acceso (V1), 3 longitudinales en
direccion Norte-Sur (V2, V3, V4) y 3 transversales en direccién Este-Oeste (V5, V6,
V7).

La pendiente longitudinal de los viales estd comprendida entre el 1% de los
longitudinales y el 2% de los transversales.

Las pendientes transversales de los mismos sera la de bombeo (2%) para recogida de
aguas en el caz en el caso de que exista aparcamientos o en la rigola en el caso de
los tramos de aceras. El drenaje de los viales se resuelve mediante la colocacién de
sumideros de calzada con vertido a la red separativa de pluviales.

Las pendientes de bombeo de los aparcamientos y aceras serdn del 2 %.
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Las dimensiones transversales de los viales son las siguientes: Vi Vi
Fdol/Jyaft Mo Mavin

SITH

Vial de acceso (V1). / 7 Polide Ter
Dispone de calzada de 14 m., de doble sentido y 4 carriles de 3,5 m dé ancho, con Eém-rm “

arcenes a ambos lados de 2 m de ancho y bermas de 1 m.
Viales longitudinales y transversales (V2, V3, V4, V5, V6 y V7).

Disponen de calzada de 9 m., de doble sentido y carriles de 4,5 m de ancho, con
aparcamiento a ambos lados en baterfa de 5 m. y aceras de 2 m.

4.2.2.- FIRMES

El paquete de firmes se extendera sobre una capa de 50 cm de Suelo seleccionado
CBR 2 20 que apoyara sobre la explanada natural. Sobre el suelo seleccionado se
extendera una capa de 40 cm de zahorra artificial.

A continuacion se extendera un riego de imprimacion tipo ECI sobre las zahorras, se
extendera y compactara una capa de mezcla bituminosa en caliente, tipo AC22 BASE-
G, de 9 cm, y otra, tipo AC16 SURF-S, de 6 cm. de espesor, previo riego de
adherencia tipo ECR-1 entre ambas capas bituminosas.

En las zonas de aparcamientos el pavimento sera de hormigén HM-25 de 20 cm de
espesor sobre suelo seleccionado de espesor 50 cm. CBR 2 20, disponiendo un caz
de hormigén en la unién entre esta zona y la calzada.

En las zonas de aceras sobre la base de suelo seleccionado de 50 cm. de espesor y
CBR =z 20, se dispondra una solera de hormigén HM-25 de 16 cm. de espesor, con
terminacion de hormigén escobillado.

El paquete de firme quedaré supeditado a los resultados del estudio geotécnico, que
nos indiquen que materiales se presentaran como explanada natural.

4.3.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

El abastecimiento de agua, a la totalidad del Poligono Industrial de Arnedo (La Rioja),
se lleva a cabo a partir del depésito de Arnedo. Las aguas llegarian hasta el poligono a
través de una conduccion de longitud aproximada 13 Km., que discurrira, siempre que
sea posible, por caminos de dominio publico de titularidad municipal. Ademas se
debera ejecutar una estacion de bombeo para superar la zona de los Altos y camino
de Navalcuerve (645 m. de altitud aproximadamente). Consultada la empresa
explotadora de la distribucion de agua en Arnedo, informa que la capacidad de la
ETAP de Arnedo es de 216 m3/hora (60 |/seg) de produccién continua durante 24
horas, es suficiente para satisfacer las necesidades de consumo del Poligono
Industrial La Maja cuyo consumo méximo es de 21 l/seg y las necesidades de los
hidrantes contraincendios de, al menos, 10 I/seg durante el periodo de carga de los
vehiculos.

Una vez en las proximidades del poligono industrial, el agua se almacenara en un
depésito con capacidad para almacenar 1.500 m® desde el cual se dara servicio a la
red de distribucion de agua y contra incendios del poligono industrial. La capacidad del
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depdsito no debe ser excesiva porque conllevaria problemas de mantenimiento y
corrupcion del agua almacenada en periodos de bajo consumo,

La red de abastecimiento de agua es unitaria, por lo tanto se ha dimensionado para
abastecer no sélo a las parcelas sino que debera ser capaz de distribuir el agua para
la red de hidrantes.

La red de abastecimiento de agua es de tipo mallada, formando un anillo, de esta
manera se pueden compensar las presiones cuando la demanda de caudal es
desigual de un punto a otro de la malla. Mediante llaves de corte se puede tener un
mayor grado de flexibilidad frente a posibles averlas.

La conduccién de abastecimiento desde Arnedo se refleja en el plano de Ordenaci6n
2.07 y el listado de parcelas afectadas es el establecido en el apartado 4.10 de esta
Memoria.

4.3.1.- RED DE DISTRIBUCION

La red distribucién de agua potable se dispone a partir del depoésito del propio poligono
y es de tipo mallado con trazade bajo los aparcamientos.

El material del que se realizaran las tuberias serd de PEAD rigido y juntas elasticas,
de presién nominal 10 atm.

Los juegos de vélvulas y desaglies estan distribuidos de manera que en caso de
averia, el cierre de cada sector permita el abastecimiento de agua en la mayor parte
de las parcelas del poligono industrial y que el nimero de parcelas que se quede sin
agua sea el minimo.

Por ultimo, sefalar que para obtener la maxima eficacia y el correcto funcionamiento
de la red, se han incluido en la misma una serie de elementos. La relacién de
accesorios y elementos es la siguiente:

s Ventosas trifuncionales,
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documen
fue aprobado provisionalmente imedianie acuerdo del Pleno de

« Valvulas de compuerta y de mariposa. Comision de Ordenacion del Térritorio y Urbanismo de La Rioj
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. Desag ﬁes- EI SECRETARIQ DE LA COMISION DE ORDENACTON DEL
TER.RITOR!U }’ llI_IB,AS!S.\‘[O.D'E_ LA RIDJA,
¢ Hidrantes de 100 mm. é ,\& alk
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4.3.2.- DIMENSIONAMIENTO i ! Putitioa TenTona:
Dirooaitn Gorroral de

Los célculos de la red de abastecimiento de agua se han realizado de la siglignt&sfites Tommdat
manera:

» Superficie total abastecida: 35 Ha CONSEJEKIA DE TURISMO, MEDIO
AMB NﬁE Y/POLITICA TERKITORIAL
» Consumo: 0,6 L/seg/Ha en 24 h. Aptolsade drfinitivaments on fecha:
Con los datos anteriores se obtienen los siguientes resultados: - NUV. 2010
« Caudal normal: 0,6 L/seg/Ha x 35 = 21 l./seg / —-

La red se ha dimensionado segln las siguientes hipétesis:

a) Hipotesis de caudal normal.
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b} Hipétesis de caudal punta. Consumo medio de los usuarios concentrado en 8
h.

¢) Hipdtesis de caudal normal y dos hidrantes consecutivos funcionando.

La red disefiada cumple las prescripciones de velocidad, presién y caudal en los
distintos ramales para todas las hipétesis consideradas.

Para la estimacion de caudales del sistema contra incendios se ha aplicado la
siguiente Normativa:

* Reglamento de instalaciones de proteccién contra incendio (Real Decreto
1942/1993 de 5§ de Noviembre)

¢ Orden de 16 de Abril de 1998.

* Real Decreto 314/2006 de 24 de Marzo por el que de aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacién

El disefio y alimentacion de la red que contenga los hidrantes, seran adecuados para
que, bajo la hipbtesis de puesta en servicio de los dos hidrantes méas préximos a
cualquier posible incendio, el caudal de cada uno de ellos sea, como minimo, de 1.000
Its/min (=16,66 Its/seg) , para hidrantes de 100 mm. de diametro.

Los hidrantes estaran situados en lugares facilmente accesibles fuera del espacio
destinado a circulacién y estacionamiento de vehiculos, debidamente sefalizados,
conforme a la Norma UNE 23-033, Y distribuidos de manera que la distancia entre
ellos medida por espacios piblicos no sea superior a 200 m.

Para el dimensionamiento de los diametros de las tuberias se ha realizado una
simulacién, en la que las condiciones adoptadas han sido el funcionamiento
simultdneo de los dos hidrantes mas alejados de la zona de cabecera, con 16,66
Its/fseg cada uno. Ademas se han considerado tres combinaciones distintas, de
hidrantes en funcionamiento dos a dos, considerando las distintas zonas criticas que
pudiera haber en la red (desde los d as cercanos al depésito de suministro, hasta
los dos mas alejados) y todo ello ¢ nsiéerando situacién de consumo en el resto del

po“gono_ CONSEJERIA DE Tu RISMO, MEDIO DILIGENCIA: Para hacer conslar que el presente documenta
AMBIENTE Y PDLITICA TERRITORIAL fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de
Aprobada/def{nitivamente on fecha: la Comisién de Ordenacién del Teritorio y Urbanismo de La
Rioja, en su rewnion de fecha 26 QCT. 2010,
4.4.- SANEAMIENTO 1/ EISECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION
-8 NOV. zum DEL TERRIT/Q}}I()’Y URBANISMO DE LA RIOJA,
4.4.1.- AGUAS FECALES BTy s
¥ Poilios 1 anlive -
La red de aguas residuales del futuro pgligono industrial de Arnedo estara for;ﬁada PO Diresoion ez de

conducciones de PEAD corrugado de @ 315 mm. Se ha escogido como didmetro Pottea Teriorta!
minimo 315 mm, ya que a pesar de ir sobrado en la mayoria de tramos de la red, a las

redes de residuales se arrojan en ocasiones objetos de cierto tamafio que podrian

llegar a obstruir o taponar en parte algin tramo si el didmetro fuera menor de 315 mm.

Con este tamafio de tubo es mas complicado que esto ocurra.

La longitud total de la red es de 3675 m. Estas tuberias de residuales han de estar
apoyadas sobre una cama de material seleccionado de 15 cm de espesor, llegando
este material hasta 50 cm por encima de la clave superior del tubo.

Por otro lado, las acometidas a esta red son de PEAD corrugado de @ 200 mm.
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La dotacion media de abastecimiento prevista es de 0.6 l/seg*ha. El coeficiente de
punta lo tomamos igual a 3 (para 8 horas), por lo que la dotacién punta ser4 de 1.8
I/seg*ha.

El area de naves total recogida por esta red sera de 350.000 m-.

Esta red termina desaguando por gravedad en un dnico punto, en la parcela de
equipamiento 1, sita al Noreste del ambito. En este punto se ubicard una estacién de
bombeo de aguas residuales formada por 2 + 1 bombas (una de ellas de reserva),
proyectadas para que dos de ellas puedan impulsar el caudal punta de residuales
generado por el poligono hasta el punto de vertido final: el emisario de aguas
residuales del Cidacos, en construccion, que llevaré estas aguas a una depuradora.
Las conducciones de presién que llevaran estas aguas de residuales desde el bombeo
a la conexidn con el emisario de Cidacos son dos en paralelo de didmetro 200 mm de
PEAD de 10 atm. Estas conducciones recorreran en contrapendiente el primer tramo
del emisario hasta el camino de Tudelilla, y recorriendo este camino , ya por gravedad,
hasta las proximidades del cruce de la carretera de Autol desde donde, bajo caminos
rurales de fitularidad pablica, discurrird hasta enlazar con el emisario del Cidacos
(plano de Ordenacién 2.08 Colector Fecales al Emisario del Cidacos). El
recorrido total de estas dos conducciones es de 3.1 kilbmetros.

Se adjuntan planos tanto de la red de residuales del poligono, como de las
conducciones en presion que llevaran todas estas aguas al coiector de rio Cidacos.

Partiendo del area total de parcelas industriales y de la dotacién considerada,
obtenemos el caudal medio y punta final de aguas residuales generado por el
é i:t\

poligono: CONSHIERIA DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE ¥ POLITICA TERRITORIA

Itivamente en H

Aprobie

Q medio total = 0,6 {/s/Ha* 35 Ha=211/s

] - / }wv. 2010
Q punta total = 3x0,6 I's/Ha* 35 Ha =63 I/s

La conduccién o colector desde la red interior de saneamiento hasta el emisario del
Cidacos se refleja en el plano de Ordenacién 2.08 y el listado de parcelas afectadas es

[ i DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
el establecido enel apartado 4.10de esta Memoria. fue aprobado provisionalinente me}liamc acuerdo del Pleno de
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Ricja, en su reunitn de fecha 29 OCT. 2010.
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4.4.2.- AGUAS PLUVIALES W AN
Fdo: Ju‘ it Marm Ik

La red de pluviales del poligono industrial de Arnedo estd proyectada con sciies =

conducciones de PEAD y hormigdn armade en funcién de los diametros deﬁde & 315 .

a 1000 mm. La longitud total de la red es de 5725 m. Estas tuberias de pluviales han

de estar apoyadas sobre una cama de material seleccionado de 15 cm de espesor,

llegando este material hasta 50 cm por encima de la clave superior del tubo.

Las acometidas a esta red provenientes de las naves industriales y equipamientos son
de PEAD corrugado de & 250 mm.

Esta red termina desaguando por gravedad en un Unico punto, la baisa de regulacién
de pluviales situada en la zona Noreste de! ambito. Posteriormente, de esta balsa ira
saliendo el agua de forma escalonada por gravedad a través de una tuberla de
diametro ¢ 400 mm vertiendo las aguas pluviales del poligono en el barranco de
Maijillonda (plano de Ordenacién 2.09 Vertido Pluviales Yasa Majillonda). El objeto de
esta balsa es que el caudal generado por el poligono, que serd mayor al que generaba
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la misma superficie de terreno natural en el estado actual, debido al incremento del
coeficiente de escorrentia por cambio de las superficies {de terreno natural a asfalto,
hormigén, naves industriales, zonas verdes.), no sea vertido de golpe, sino de forma
escalonada con un claro efecto positivo. durante mas de una hora (capacidad de la
balsa para el caudal que generara el futuro poligono para una lluvia de 25 afios de
periodo de retorno) de duracién de la lluvia de gran intensidad (lluvias que no suelen
ser de gran duracién) no se vertera a barranco la totalidad del caudal que generaré el
poligono, ya que la balsa estara regulando durante ese tiempo (como minimo),
desaguando menos agua de la que le entra.

Ademas, se han proyectado unas cunetas de guarda en los limites noroeste y sureste
del poligono para evitar la entrada de aguas pluviales exteriores al mismo.

Se adjuntan planos de la red de pluviales del poligono donde se incluye la salida de
las aguas pluviales generadas por éste al barranco de Majillonda.

Hemos asignado a cada pozo de esta red de pluviales la superficie vertiente que
hemos considerado mas probable que desaguara en ellos.

Areas vertientes a la red de pluviales.
a) Calles:
Area total vertiente calles = 95.000 m?

b) Parcelas de Naves industriales y equipamientos:

to
ar queel presente documen!
o e medi erdo del Pleno de

Urbanismo de La

DILIGENCIA: Para ha
fue aprobado provisioua

Area total vertiente naves = 362.000 m? e ision de Ordenacién del Territorio ¥

. i . 2010.
Riaja. en su reynion de fecha 29 OCT 2 OE ORDENACION

£l SECRETARIO DE LA COMISIO SA RIOJA,
. \ . - ) Y URBANISMO DE ;
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it
¢) Zonas verdes: Fido,.+ fuan, Vo Pites Tennd

7 '// M Wﬂl ¢
Area total vertiente zonas verdes = 120.000 m? 4 Soffies Tasto

Por tanto, el 4rea total vertiente del poligono a la red de pluviales es de 605.000 m?
(El 4rea total del poligono es de 635.174 m?).

Calculo de los caudales de pluviales generados por el poligono.

El calculo de los caudales (Q) desaguados por las superficies vertientes a Ja red de
pluviales se calcula mediante la férmula de instruccién de carreteras 5.2-IC "Drepaje

superficial’ CONSEJERTA DE TURISMOQ, MEDIO
AMBIENTE ¥ POLTICA TERRITORIAL
Aprobate Hafinlfvamente on fecha:

-8 xﬁv. 2010
Siendo: 7

Q=C*A*It/IK

» Q = caudal en el punto de desagiie de una superficie.

» C = coeficiente medio de escorrentia de la superficie drenada. El coeficiente de
escorrentia define la proporcién de la componente superficial de la precipitacion
de intensidad It, vy depende de la razdn entre la precipitacion diaria Pd
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correspondiente al periodo de retorno y el umbral de escorrentia Po a partir del
cual se inicia ésta.

¢ A = area de la superficie drenada.

» It (mm/h) = intensidad media de precipitacién correspondiente al periodo de
retorno (Tr) considerado y a un intervalo igual al tiempo de concentracién (tc).

« K = coeficiente cuyo valor depende de las unidades en que se expresen Q y A,
¥ que incluye un aumento del 20 % en Q para tener en cuenta el efecto de las
puntas de precipitacion. Adopta los siguientes valores:

A
Q Km? Ha m*
m°/s 3 300 3000000
Ifs 0.003 0.3 3000

El coeficiente de escorrentia (C) estd tabulado en diversas bibliografias con valores
que dependen de la superficie considerada. Los valores que se han tomado en este
calculo son de tipo medio de entre los encontrados. Se han considerado los siguientes
coeficientes de escorrentia segun el tipo de superficie:

» Viales, aceras y aparcamientos: coeficiente de escorrentia (C) = 0.95

» Naves industriales y sus parcelas y zonas de equipamientos: coeficiente de
escorrentia (C) = 0.8

* Zonas verdes: C =0.3.

El célculo de la intensidad It se realiza por medio de la siguiente férmula, también

presente en la menCionada inStrUCCién de carreteras: DILIGENCIA: Para hacer consiar que el presente documentd
fue aprobado proviswonalmente ifiédianie acuerdo dfel Pleno de
la Comisi6n d¢ Ordenacion, del Territorio y Urbanismo de La

T fa 29 OCT. 2010
FIoE Rioja, en 5u reunion de fee! . N
I I 28‘“—' o EISECRETARIQIBFLA COMISION DE ORDENACION
T - -L DEL TERF}TORIO v JRBANISMO DE LA RIOJA,
= N ’
Id Id :/f/ ,A_.?:_‘L/ -
- T Murillo Masin. o s
Fdo )1&11M1m]ln s W

Siendo: yigs Polizes Ten

ol (mm/h) = It (mm/h) = intensidad media de precipitacion correspondiente al
periodo de retorno (Tr) considerado v a un intervalo igual al tiempo de
concentracién (tc).

e |d {(mm/h) = la intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al
periodo de retorno considerado. Es igual a Pd/24 .

«Pd (mm) = la precipitacién total diaria correspondiente a dicho periodo de
retorno. En nuestro caso, hemos obtenido esta Pd del libro "Las precipitaciones
maximas en 24 horas y sus periodos de retorno en Espafia. Volumen 4. Aragoén,
Navarra y La_Rioja" del Instituto Nacional de Meteorologia.

¢ 11 (mm/h) = la intensidad horaria de precipitacién correspondiente a dicho
periodo de fetprno. El valor de la razén 11/ld se podra tomar de la figura 2.2.

CONSEJERIA DE TURISMQ, MEDIO
AMBIENTE Y FOLITICA TERRITORIAL
Aprobade definitivamente gh facha:

-8 MOV, 201&[ 31
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« t (h) = la duracién del intervalo al que se refiere It, que se tomara igual al tiempo
de concentracion.

CONSEJERIAIDE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL
Aprebodle definitivamente an fecha:

] 9'[ NOV. 2010

(T
- U

Figura 2.2

El tiempo de concentracion (tc) se obtiene aplicando la siguiente férmula (también
presente en la mencionada instruccién de carreteras):

tc = 0.3 * [(LW**5)°™)

Siendo:
=4 5 DILIGENCIA: Para hacer constar giic el presente documento
. fc (h) tlempo de concentracion. fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de
la Comisidn de Ordenacidn del Terrilorio y Urbanismo de La
= H Tar Rioja. en su reunién de fecha 29 OCT, 2010.
oL (KITI) Iong'tUd del cauce prlnmpal. FISECRFTARIO BY, (A COMISION DE ORDENACION
DEL T]".RR[TO[}IO Y URBA’\J§MQ DE LA RIOJA,
= . . s ey wEte
» J (m/m) = pendiente media del cauce principal / //’/_—k_ e lg
Fdn - éaé'Murilln Marin _
e
En nuestro caso: L = 1.622 Km ; ] = 0.01 m/m (’/

Aplicandola en nuestro caso, se obtiene el siguiente resultado.

Te = 0.3 * [(L/J°P079) = 0.3 * [(1.622/0.01 °**] = 1.04 h > tomamos para hacer el
calculo Tc = 1 hora para estar del lado de la seguridad.

El resto de datos necesarios para la obtencién de la It y del caudal Q generado por
cada superficie vertiente son los siguientes:

Pd = 82.1 mm (para un Tr = 25 afios). Este valor se ha tomado, para la estacién
pluviométrica de Rincén del Soto, cercana a Arnedo, del libro "Las precipitaciones
maximas en 24 horas y sus periodos de retorno en Espafia. Volumen 4. Aragén,
Navarra y La Rioja" del Instituto Nacional de Meteorologia.

Id = Pd/24 = 92.1/24 = 3.84 mmh

11/1d = 10.1, para la zona de Arnedo, segun la figura 2.2 de la 5.2-IC.
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C, ya comentado anteriormente.

Areas vertientes, obtenidas anteriormente.

K = 3000, ya que vamos a introducir en la férmula el d&rea A en m?y
con este coeficiente K obtenemos el caudal Q en I/seg.

Con todo ello, calculamos la intensidad It:

Py 2900

INEEY | EEEY “—‘no:flm
= = it= Idx| - = 3.84mmMhx10.1 ¥ = 38784 mmih

Id d d

Con todo ello obtenemos el caudal Q total que recoge la red de pluviales del futuro
poligono industrial en Arnedo, procedente de las calles (viales, aceras y
aparcamientos), las naves y equipamientos, y de las zonas verdes, para un periodo de
retorno de 25 afos.

QTOTAL PLUV = (38.784 mm/h * (0.95 * 112.000 m* + 0.8 * 363.000 m? + 0.8 * 41.000 m? +
0.3 * 112.000 m?))/3000 = 5.988 Vseg

4.4.3.- BALSA DE REGULACION.

Para la recogida de aguas pluviales se ha realizado una balsa de regulacién con un
volumen de almacenamiento de aproximadamente 30.000 m3. Esta balsa regulara el
caudal que se desaguara al barranco de la Majillonda para no exceder la capacidad
del mismo aguas abajo de |a balsa. Esta balsa servird para que las aguas de tormenta
sedimenten en la balsa antes de verterse al barranco de forma controlada mediante
una salida realizada en la misma mediante una serie de tubos situados a distinja altura
que evacuen agua en funcién de la entrada de caudal a la misma.

La evacuacién de la balsa hasta la regata Majillonda se refleja en elf plano de

Ordenacién 2.09 Vertido Pluviales Yasa Maijillonda. CONSEJERIA|DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTESY POLITICA TERRITORIAL
Aprobdde definltivamente en fecha:

- % NOY. 2010

4.5.- ALIMENTACION DE ENERGIA ELECTRICA

4.5.1.- GENERALIDADES Y OBJETO

Con el presente estudio se pretende establecer las caracteristicas a las que habbén de
ajustarse las instalaciones, siempre de acuerdo con lo que determinen los vigentes
Reglamentos e Instrucciones Técnicas Complementarias, que se refieren a este tipo
de instalaciones, con el fin de cbtener la autorizacion pertinente.

Asimismo, para la redaccién del presente proyecto se han tenido en cuenta todas y
cada una de las especificaciones siguientes:
r que el presente documento

: hacepronsla
DILIGENCIA: Far e mediantz acuerdo del Pleno de

i bado provisionalmente medianie e
" Recomendaciones UNESA. f:ec?r:n?sifﬁn r{:e Orderacion del Territorio y Urbanismo de La

Rioja, en §u muniépée_fecha 29 OCT. 2010.

- i CION
* Proyectos fipo : SECREFAR{D DE LA COMISION DE ORDENA
b po UNESA o DL TERBITORIO Y URBANISMO DE LA RIOIA.
¥ 2 N 2 R

« Normas nacionales UNE. /L/ ’D X data s
FddosTuan Murillo Magin. .o séeno A ¥
lf/ / Foliisa Termivia
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» Normativa PLANER.
 Disposiciones Municipales que afecten a este tipo de instalaciones.

* Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, Real Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto.

» Real Decreto 314/2006 de 24 de Marzo por el que de aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacion

Las instalaciones en proyecto discurren por terrenos de domino publico del poligono
industrial.

4.5.2.- DESCRIPCION.

Se construird una nueva Subestacién de Transformacion y Reparto dentro del ambito
de actuacion del poligono estudiado. Esta STR contara con dos transformadores 66kV
de 20 MVA cada uno con lo que aportaran 40MVA al poligono, pudiendo funcionar con
uno solo en caso de averia, suficiente para la demanda total de 15 MVA.

Esta Subestacion tomara suministro mediante una doble conexién con la red de alta
tensién (66kV) préxima al pollgono.

Se construird una red subterranea de MT que alimentara a los 14 CT del poligono asi
como a todas las parcelas que requieran suministro en MT. La funcién de dichas
lineas de MT es dar suministro eléctrico a las distintas parcelas del poligono, bien
mediante un consumo directamente en M.T. mediante un centro de transformacion en
propiedad, o bien mediante un consumo con contrato en baja tensién a través de un
centro de transformacién propiedad de la compafia suministradora.

Se ha procurado que la longitud del cable sea lo méas corta posible, mediante tramos
rectos y evitando angulos pronunciados, de facil acceso y que discurra por terrenos de
dominio publico, bajo aceras o calzadas.

Estas lineas podran cerrase formando anillos de tal forma que todo suministro pueda
discurrir por dos caminos eléctricos diferentes.

Ademas de ias lineas de media tensién del poligono se instalaran inicialmente 14
centros de transformacidn, cada uno con dos transformadores de 630 kVA los cuales
una vez terminadas las obras se cederan a la compafia suministradora como la
totalidad de la red de M.T.

Las lineas de suministro eléctrico se reflejan en el plano de Ordenacién 2.10 y/el

listado de parcelas afectadas es el establecido en el apartado 4.10 de esta Memorig.
CONSEJERI RSMO, MEDIO
AMBIENTE Y\POUITICA TERMITORIAL

4.5.3.- PREVISION DE POTENCIA EN LA ZONA DE ACTUACION Aprobode deRinitjormente on fecha:
Superficie industrial: -8 NUII/ . 2010

Estan previstos en el poligono 362.551 m? dedicados a parcelas para uso industrial .
con una superficie dtil edificable industrial de 317.586,90 m?,

Considerando la superficie Gtil edificable para uso industrial una prevision de potencia
por metro cuadrado de parcela de 50 W, con consumo en MT cuando la potencia

necesaria supere los 150 kW asignando, en esos casos, 65 kW en BT para la parcela.

DILIGENCIA: Para hacer constér que el presente documento
fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de
la Comision de Ordenagion del Territorio ¥ Urbanismo de La
Rioja, en su reunién de fecha 29 OCT. 2010.
El SECRETARIO DE LA COMISIOR DE ORDENACION 34
DEL TERRI) RJ(};#{J‘L?A_I}:‘_{SMQ,DE LA RIOJA,
L/nr/ 4: b Z'i:?f:u‘eﬂ 10
/’Zj{ . ) Rf“:.’ R R’SG‘E&
Fda -ian Murilln Ma""’r’uﬂsma, Moo AmERiy
o Poifttes Temrissizl
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Potencia para uso industrial = 317.586,90 x 0.05 = 15.879,35 kW
Superficie de equipamientos:

Del mismo modo que la prevision de potencia para superficie industrial, teniendo en
cuenta una superficie total destinada a equipamientos de 25.529 m? se prevé una
superficie util edificable para equipamientos de 17.870 mZ.

Considerando la superficie Util edificable para uso de equipamientos y la previsién de
potencia por metro cuadrado reglamentaria se obtiene una prevision de potencia para
usos de equipamientos de:

Potencia para equipamientos = 17.870x0,05 = 895 kW
Alumbrado publico:
Considerando los centros de mande de alumbrado publico, y los puntos de luz a
instalar justificados en el proyecto de alumbrado publico del poligono se considera una

previsién de potencia de 107,6 kW.

Considerando las previsiones parciales de potencia y aplicando los coeficientes
correctores y de simultaneidad se obtiene una previsién total para todo el poligond'de

15 MVA. CONSEJER{A DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTESY PO {TICA TERRITORIAL
Aprobody definitivamente on fecha:
4.6.- DISTRIBUCION EN BAJA TENSION Lé
va 200

4.6.1.- DESCRIPCION.

Se proyecta la construccidn de las instalaciones eléctricas que se describen| a
continuacion, con el fin de atender los suministros del poligono industrial "La Maja"
proyectado en ARNEDQO (La Rioja)

Con el presente proyecto se pretende establecer las caracteristicas a las que habran
de ajustarse las instalaciones, siempre de acuerdo con lo que determinen los vigentes
Reglamentos e Instrucciones Técnicas Complementarias, que se refieren a este tipo
de instalaciones, con el fin de obtener la autorizacién pertinente.

Asimismo, para la redaccion del presente proyecto se han tenido en cuenta todas y
cada una de las espeCIﬁcamOnes SlgUIGnteS DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documen

fise aprobado provisiomalmeme medianle acuerdo del Pleno de
Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 1a Rioj

» Normas nacionales UNE. en su reunion de fecha 29 QCT. 2010.
EI SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRIT! 0’\" l"‘RBA"H\MO DE LA RIOJA,

» Proyectos tipo UNESA L/

» Recomendaciones UNESA Fd‘}f M“““G Mﬂ““‘ e

» Normativa PLANER. / p"; ,' .

" i

» Disposiciones Municipales que afecten a este tipo de instalaciones.

» Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, Real Decreto 842/2002 de 2 de
Agosto.

» Real Decreto 314/2006 de 24 de Marzo por el que de aprueba el Cédigo
Té&cnico de Ia Edificacion
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Las instalaciones en proyecto discurren por terrenos de domino publico del poligono
industrial.

Descripcion.

Los tendidos subterrdneos objeto de este proyecto, se realizarad desde los centros de
Transformacion que se proyectan para este poligono y que son objeto de legalizacién
independiente en el correspondiente proyecto de Media Tensién.

Se ha realizado una acometida subterranea IlI+N 380 V por parcela mediante una
terna de 3x1x240+1x150 Al

Se ha procurado que la longitud de los cables sea lo mas corta posible, mediante
tramos rectos y evitando angulos pronunciados, de facil acceso y que discurra por
terrenos de dominio publico, bajo aceras 6 calzadas.

4.6.2.- PREVISION DE CARGAS

Se considera que contratar mas de 150 kW en B.T.. no es rentable, por lo que se
presupone que si una futura industria instalada en el poligono requiere mas de 150
kW, consumiré directamente en media tension, realizando un CT de su propiedad para
su suministro en BT, y conectandolo a la red de MT que se distribuye con este fin por
todo el poligono. Teniendo en cuenta todo esto se realizard un suministro en B.T. a
todas las parcelas del poligono, nunca superior a 150 k\W.

La potencia prevista para centros de mando de alumbrado publico es de 130 KW,
distribuido en 4 centros de mando, para la instalacién servicios del poligono
inicialmente se prevé una potencia de 300 KW.

Esto supone una potencia demandada total de 15.000kW que se resuelven con 14
centros de transformacion de 1260 kVA (2x630 kVA) , que aportardn un méaximo de

17.640kVA. Se considera que la prevision inicial de potencia en STR queda cubierta.
DILIGENCIA: Para hacer constar/que el preseme documen
[ue aprobado provisionalmente mediante acnerd_u del Pleno qe_
Comizian de Ordenacion del ]'crrimrio y Urbanismo de La Riof

4.7.- ALUMBRADO PUBLICO o e o OCT. 2010,

CION DEL
El SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENA
TERRITOIU?’/\"URI}%NIS MO DE LA RIOJA,
o = |
T

4.7.1.- OBJETO DEL PROYECTO., [ = da Lal
Fdo.: Juan Mufitfo Marin

El objeto de este proyecto es, por un lado, la aportacién de los datos necesarios para

la realizacion de un sistema de iluminacién en el nuevo poligono industrial '€n Arnedo y

por otro lado, el exponer ante los Organismos Competentes que la red de alumbrado
exterior que nos ocupa retne las condiciones y garantias minimas exigidas por la
reglamentacién vigente, con el fin de obtener la Autorizacién Administrativa y la de
Ejecucion de la instalacién, asi como servir de base a la hora de proceder a la
ejecucion de dicha red.

4.7.2.- REGLAMENTACION Y DISPOSICIONES OFICIALES Y PARTICULARES.

El presente proyecto recoge las caracteristicas de los materiales, ios célculos que
justifican su empleo y la forma de ejecucién de las obras a realizar, dando con ello
cumplimiento a las siguientes disposiciones:

» Reglamento de Eficiencia Energética en jnstalaciones de alumbrado exterior y
sus instrucciones técnicas cornplementgri A-01 y EA-07 (Real Decreto
1890/2008 de 14 de Noviembre). \..\JN.‘:N-JY%[IA BE TUKIami, mEUIu

E Y ROLITICA TERRITORIAL

Aproiiede fafativamerinen fache:

-8 MoV, 2010 %
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* Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién e Instrucciones Técnicas
Complementarias (Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto) y en especial la ITC
BT 009 -Instalaciones de Alumbrado Exterior.

s Instrucciones para Alumbrado Publico Urbano editadas por la Gerencia de
Urbanismo del Ministerio de la Vivienda en el afio 1.965.

* Normas Tecnolégicas de la Edificacién NTE IEE - Alumbrado Exterior (B.O.E.
12.8.78).

» Norma EN-60 598.

* Real Decreto 2642/1985 de 18 de diciembre (B.O. E. de 24-1-86) sobre
Homologacién de columnas y baculos,

» Real Decreto 401/1989 de 14 de abril, por el que se modifican determinados
articulos del Real Decreto anterior (B.O.E. de 26-4-89).

* Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas
sobre columnas y baculos (B.O.E. de 15-7-89).

» Orden de 12 de junio de 1989 (B.O. E. de 7-7-89), por la que se establece la
certificacion de conformidad a normas como alternativa de la homologacion de
los candelabros metalicos (baculos y columnas de alumbrado exterior y
sefalizacidn de trafico).

* Decreto de 12 de marzo de 1954 por el que se aprueba el Reglamento de
Verificaciones eléctricas y Regularidad en el suministro de energia.

» Normas particulares y de normalizacién de la Cia. Suministradora de Energia
Eléctrica.

e Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

* Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre de 1.997, sobre Disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras.

» Real Decreto 485/1997 de 14 de abril de 1997, sobre Disposiciones minimas
en materia de sefializacién de seguridad y salud en el trabajo.

» Real Decreto 1215/1997 de 18 de julio de 1997, sobre Disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de
trabajo.

» Real Decreto 773/1997 de 30 de mayo de 1997, sobre Disposiciones minimas
de seguridad y salud relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de
proteccién individual.

» Condiciones impuestas por los Organismos Plblicos afectados y Ordenanzas
Municipales.

Técni Edificacion
f&TESEJERIA E TORISMO, MEDIO DILIGENCIA: Para hacer constar qué el presente documen
NTE Y P Ll 1C TEU{ITO RIAL fue aprobado provisionalmente medlanle acuetdo del Pleno de
Aprebode de te an fecha: Comnsion de Ordenacién del Tcrr:turm ¥ Urbanismo de La Rioj
~ en su reunion de fecha 29 O/CT 2010.
- 8 NUV 2 ]10 EISECRETARIO DE LA/CQOMISION DE ORDENACION DEL
. TERRITORIO U WTP\(Q)_E/LA RIDJA,

Fdo.: JuaA un]]nMar{n
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4.7.3.- ILUMINANCIAS Y UNIFORMIDADES DE LOS VIALES.

En cuanto a iluminancias y uniformidades de iluminacibn se ha tomado como
referencia la Orden del 8 de Abril de 1.987 del Departamento de Industria, Comercio y
Turismo por la que se regulaban las especificaciones técnicas e inspeccion de las

instalaciones de alumbrado pubiico, considerandose las calles que componen el
Poligono Ader como calles de poligono, siendo por tanto vias de clase E, debi
cumplir los siguientes estandares de calidad luminotécnica:

ILUMINANCIAS: CONSEJERIA DE TLIRISMO, MED
AMBIENTE Y/ POLITICA TERIITORIlAOL

tivamente an fecha:

[luminancia Media en servicio: 15 lux.

Uniformidad Media: 45 % -8 NU#- 2010
Uniformidad General: 25 % ﬂ
LUMINANCIAS: DILIGENCIA: Para hacer conglar que el presente documento

fue aprobado provisionalmente incdiante acuerdo del Pleno de
la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La

Ricja, en su reunién dé fecha 29 OCT. 2010.
El SECRETAK}%DE LA COMISION DE ORDENACION

Uniformidad general: 40 % DEL;@@?\{ unmurﬂsn:o DE LA RIOIA,
4 -'-..":_:‘ o '-'-,_'_.‘::
Fdf:(‘ Juan Murill#ﬁﬁrf:; B

4.7.4.- DISPOSICION DE VIALES Y SISTEMA DE ILUMINACION ADOPTADO

Luminancia media en servicio: 1,5 cd/m’

Uniformidad Longitudinal: 70 %

Existe un tipo de vial.

Es de doble sentido y posee una anchura de 23 metros. Para su ilumincién se ha
utilizado una disposicién bilateral en paralelo, con luminarias INDALUX IVH 6 vy
lamparas de 250 w, V.S.A.P., 28000 [Umenes, sobre soportes tronco-cénicos de 10 m
de altura, separados 30 m.

Mediante esta disposicién se han conseguido los niveles de iluminacién y uniformidad
muy superiores a los exigidos en el apartado anterior.

4.7.5.- TIPO DE LUMINARIA

El alumbrado se realizara a base de lamparas de vapor de sodio A.P. de 250 w., fiujo
luminoso 28000 limenes, todas ellas dispuestas en el exterior uniformemente
distribuidas.

Las luminarias seran tipo INDALUX IVH6 calse Il, con sistema &ptico formado por
reflector de aluminio hidroconformado y cierre de vidrio sodio-célcico, IP-66.
Incorporaran el equipo auxiliar.

4.7.6.- SOPORTES

Las luminarias descritas en el apartado anterior irdn sujetas sobre columnas-soporte
de forma troncocénica de 10 m de altura, fabricadas en chapa de acero de 4 mm de
espesor del tipo A-37b segun norma UNE 36-080-73, con la superficie continua y
exenta de imperfecciones, manchas, bultos y ampollas, galvanizadas en caliente con
peso minimo 520 g/cm2 de cinc. Las soldaduras, excepto la vertical del tronco, seran
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al menos de calidad 2 segin norma UNE 14.011 y tendrdn unas caracteristicas
mecanicas superiores a las del material base. Se dispondra anillo de refuerzo en su
parie inferior de 15 ¢m de altura y 4 mm de espesor.

Las uniones entre los diferentes tramos del poste se haran con casquillo de chapa del
mismo espesor que la del poste. Los casquillos quedaran abiertos por una de sus
generatrices.

La sujeciéon de la columna a la cimentacién se hard mediante placa base a la que se
unirdan los pernos anclados en la cimentacidén, mediante arandela, tuerca y
contratuerca.

4.7.7.- CANALIZACIONES

La instalacién eléctrica ira enterrada, bajo tubo rigido de PEAD de 110 mm. de
diametro, a una profundidad minima de 70 cm. en aceras y de 85 cm. en cruces de
calzadas.

En la canalizacion hajo las aceras, se rellenara el fondo y se recubriran los tubos con
hormigén HM-15/P/20/lla y un espesor de 10 ¢m. por encima de los mismos, el resto
de la zanja se rellenara con productos de aportacién seleccionados hasta su llenado
total, compactandolo mecanicamente, a 15 cm. de la parte superior del dado de
hormigén se colocara una malla de sefalizacion.

La canalizacion en cruce de calzada se realizara de forma similar, pero colocando dos
tubos de plastico de idénticas caracteristicas encima de los anteriores, con una
distancia minima de separacion de 3 cm.,

A fin de hacer completamente registrable la instalacién, cada uno de los soportes
llevarad adosada una arqueta de hormigén con tapa de acero reforzada de 60x60 cm.;
estas arquetas se ubicardn también en cada uno de los cruces, derivaciones o
cambios de direccion.

La cimentacion de las columnas se realizard con dados de hormigén en mas.a de
resistencia caracteristica HM-20/P/20/lla, con pernos embebidos para anclajes con
comunicacién a columna por medio de codo.

4.7.8.- CONDUCTORES

Los conductores a emplear en la instalacion seran de Cu, tetrapolares, RV 0,6/1 KV,
enterrados bajo tubos de PEAD de 110 mm. de diametro, con una seccién minima de
6 mm? (MIE BT 009). La instalacién de los conductores de alimentacién a las lAmparas
se realizara en Cu, bipolares RV 0,8/1 kV de 2x2,5 mm? de seccién, protegidos por ¢/c
fusibles calibrados de 6 A.

El calculo de la seccion de los conductores de alimentacién a luminarias se realizara
teniendo en cughita que el valor maximo de la caida de tension, en el receptor mas
alejado del Cuadro de Mando, no sea superior a un 3 % de la tensién nominal (MIE BT
017) y veriﬁc?ndo que la maxima intensidad admisible de los conductores (MIE BT
007) quede garantjzada en todo momento, aun en caso de producirse sobrecargas y

cortocircuitos.
CONSEIERIA DE TURIS O, MEDIO DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documenio
AMBIENTE Y PO L}‘.T A TERRITORIAL Ifuecaprr-ﬂ:‘a'do provisionalimente medi;ﬁﬂc acuerdo del Pleno de
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Aprobade definifivamantg an fecha Rioja, en su reunion de fecha 39 OCT. 2010.
y EISECRETARIO PE LA COMISION DE ORDENACION
- 8 Nuv 2[] DEL TERRITORIOX ERBANISMO DE LA RIOJA,

y 3 L3 FioE
I} Fdo.: }uan.Murlllo Marin ' a9

A




CONSEJERIA BE\TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL
Aprobode definbivamente an focha:

A}
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO W% 2010
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.|.R."LA MAJA" ARNEDO
4.7.9.- SISTEMAS DE PROTECCION /

En primer lugar, la red de alumbrado publico estara protegida contra los efectos dellas
sobreintensidades (sobrecargas y cortocircuitos) que puedan presentarse en la misma
(MIE BT 020), por lo tanto se utilizaran los siguientes sistemas de proteccion:

- Proteccion a sobrecargas: Se utilizara un interruptor automatico o fusibles ubicados
en e! cuadro de mando, desde donde parte la red eléctrica (segun figura en anexo de
célculo) La reduccion de seccién para los circuitos de alimentacién a luminarias (2,5
mm?) se protegera con los fusibles de 6 A existentes en cada arqueta.

- Proteccion a cortocircuitos: Se utilizaré un interruptor automatico o fusibles ubicados
en el cuadro de mando, desde donde parte la red eléctrica (segun figura en anexo de
célculo). La reduccion de seccion para los circuitos de alimentacion a luminarias (2,5
mm?) se protegera con los fusibles de 6 A existentes en cada arqueta.

En segundo lugar, para la proteccion contra contactos directos (MIE BT 021) se han
tomado las medidas siguientes:

- Ubicacion del circuito eléctrico enterrado bajo tubo en una zanja practicada al efecto,
con el fin de resultar imposible un contacto fortuito con las manos por parte de las
personas que habitualmente circulan por el acerado.

- Alojamiento de los sistemas de proteccién y control de la red eléctrica, asi como
todas las conexiones pertinentes, en cajas o cuadros eléctricos aislantes, los cuales
necesitan de Utiles especiales para proceder a su apertura (cuadro de mando y
registro en arquetas de columnas).

- Aislamiento de todos los conductores con Polietileno reticulado (RV 0,6/1 kV), con el
fin de recubrir las partes activas de la instalacion.

En tercer lugar, para la proteccién contra contactos indirectos (MIE BT 021) se ha
utilizado el sistema de puesta a tierra de las masas y dispositivos de corte por
intensidad de defecto.

Para ello se han dispuesto los siguientes elementos:

- Puesta a tierra de las masas: A lo largo de toda la canalizacion, se ha tendido un
conductor de Cu de 16 mm? de seccién enterrado a 50 cm, el cual conectara con picas
de Cu de 22 mm. de diametro y 1.500 mm. de longitud, ubicadas en las arquetas
adosadas a columnas, sirviendo ambos de electrodos artificiales (MIE BT 039). Esta
red de tierra quedar4 unida a todas las masas metdlicas de la instalacién (columnas y
cuadro de mando).

Dispositivos de corte por intensidad de defecto: Se utilizara un interruptor diferencial
de 300 mA ubicado en el cuadro de mando, desde donde parte toda la red eléctrica.

4.7.10.- CENTRO DE MANDO Y MEDIDA

Los cuadros de mando y medida se instalaran en los lugares indicados en los planos.

En el interior del centro de mando y medida se instalaran cortacircuitos fusibles de alto
poder de ruptura y, a continuacién, el Equipo de Medida, de acuerdo con las Normas
particulares de la Compafiia Suministradora, seguidamente se colocara un interruptor

magnetotérmiCO tetrapolar_ DILIGENCIA: Pama h.a/ccrfcons'lar que ¢l presente documen
fue aprobado provisionalimente mediante acuerdo del Pleno de

Comisidn de ()rdenauon del Territorio y Urbanismo de La Rioj
en su reunién de [‘echa 29 OCT. 2010,
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Del centro de mando y medida partiradn varios circuitos, segln la distribucién indicada
en los planos; ird provisto de reloj astrondmico y regulador de flujo, instalandose
ademas conmutadores, contactores, interruptores, termostato, fusibles de proteccion,
etc., en namero y en calibre segln esquema unifilar.

4.7.11.- POTENCIA A INSTALAR co DE TURISMQ, MEDIO
AMBIENTE Y[POLITICA TERMTORIAL

CM1..oiinn 56 luminarias de 250 w Apre nitivamente en fegha:
CM2..ociirne 54 luminarias de 250 w ~/8 NOV. 2010
CM3....o.o........ 73 luminarias de 250 w /

CM4................ 56 luminarias de 250 w

Total potencia 58.750 w DILIGENCIA: Para hacer constar fyue el presente documen

fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de
Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioj

Potencia de calculo (1.8) 107.550 w en su reunién de fecha 29 OCT/2010.
ELSECRETARIO DE LATOMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIQA '}j‘B’"f‘?M? DE LA RIOJA,

' Cobierd
iy P T

/ L
fabfndiommae ka P
Fdo:"/.lu V_J’Ml.ll']”lﬁ Matin :

4.8.- SERVICIO TELEFONICO C Mprmnitdopas

La canalizacion de telefonia se adaptara a las instrucciones y reglamentos de la
empresa suministradora del servicio.

4.9.- CANALIZACION DE GAS

La red de distribucion de gas del Parque empresarial La Maja transportar4 gas
propano. Las canalizaciones de gas se adaptaran a las instrucciones del Reglamento
de Redes y Combustibles Gaseosos del Ministerio de Industria, asi como a la
Normativa especifica de la Comunidad Auténoma de La Rioja.

4.9.1.- NORMATIVA:

Para la realizacién del Proyecto se han tenido en consideracién las siguientes
Normativas, Reglamentos y Ordenanzas vigentes en la fecha de realizacién del
mismo;

* REGLAMENTO GENERAL DEL SERVICIO PUBLICO DE GASES
COMBUSTIBLES {Decreto 2913/73 de Octubre de 1973 - B.O.E. 21 Noviembre
de 1973)

«REGLAMENTO DE REDES Y ACOMETIDAS DE COMBUSTIBLES
GASEOSOS (O.M, de 18 de Noviembre de 1974- B.O.E. de 6 de Diciembre de
1974)

» INSTRUCCIONES SOBRE DOCUMENTACION y PUESTA EN SERVICIO DE
LAS INSTALACIONES RECEPTORAS DE GASES COMBUSTIBLES (O,M. 17
de Diciembre de 1985 - B.O.E. de 9 de Enero de 1986)

* REGLAMENTO ELECTROTECNICO PARA BAJA TENSION y SUS MI-BT
(Decreto 2413/1973 de 20 de Septiembre de 1973 - B.O.E. de 9 de Octubre de
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1973 y O.M. de 31 de Octubre de 1973 - B.O.E. de 27, 28,29 y 31 de Diciembre
de 1973)

* REGLAMENTO SOBRE INSTALACIONES DE ALMACENAMIENTO y
SUMINISTRO DE GASES LICUADOS DEL PETROLEO EN ..7°0/™5 FlJOS
(Orden Ministerial de 29 de Enero de 1986)

» NORMAS UNE DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

» ORDENANZA DE SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO (O.M. de 9 de
Marzo de 1971)

* REAL DECRETO 314/2006 DE 17 DE MARZO POR EL QUE SE APRUEBA
EL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

4.9.2.- CARACTERISTICAS DEL GAS.

El Gas a suministrar por la Compafila se ajusta a las siguientes caracteristicas
técnicas:

- Tipo de gas Propano CONSEIERIA DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y] POLITICA TERRITORIAL

- Familia Tercera Apr, bﬂzro efinitivamente on fecha:

- Toxicidad Nula #NUV 2010

- Poder Calorifico Superior 22000 kcal/Nm3

DILIGENCIA: Parm hacer com que ¢l presenle documen

b DenSIdad re[atlva al aire 162 fue aprobade prowsmnalmenk mediante acuerdo del Pleno de
Comision de Crdenacion d/ci Temtono ¥ Urbanismo de La Rioj
- i en su reunién de fecha 29 OCT. 2010,
Indlce de WObbe (kcallma) 1 7392 kca]lms EI SECRETARI( DE?LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITO b Y [IRBANISMO DE LA RIOJA,
- Grado de humedad Seco Jéa’ L/\ﬁai..a -
Fdo / n,Munllo Mann Silamo, tats AT
- Presencia eventual condensados Nula W,Mhﬂmm
r/ Heosid

4.9.3.- CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES UTILIZADOS.

Los tipos de tuberfa de las conducciones proyectadas serdan de materiales adecuados
cumpliendo, en todo caso, las Normas UNE sobre las mismas, y asegurando la
resistencia mecanica suficiente. El tipo tuberia utilizada es:

- Acometida y Tuberias general en PE - PN 10

4.9.4.- EMPLAZAMIENTO DE LA ZONA DE ALMACENAMIENTO

El depésito y el resto de los equipos que comprende la Estacién de Almacenamiento,
se instalaran en el lugar que se sefiala en los planos adjuntos dentro del EQ-2,
provisto de facil acceso para los camiones cisterna asi como para todos los equipos de
mantenimiento.

Ir4 rodeado por una cerca metalica de 2 m de altura, con una puerta de abertura hacia
el exterior, de material incombustible, con cierre de accionamiento rapido manipuiable
desde el interior sin necesidad de utilizar llaves.
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El depésito se situara sobre cimentacién firme y anclado de tal forma que impida su
flotacion.

La fosa donde se ubicara el depésito ird revestida con materiales de obra de fabrica
resistentes al fuego, distando el revestimiento de las paredes del tanque un minimo de
50 cm en laterales, 20 cm al fondo y 30 cm a la tapa, si existe la misma.

4.10.- LISTADO DE PARCELAS AFECTADAS

La conduccién de abastecimiento y telecomunicaciones desde Arnedo, el colector de
saneamiento hasta el emisario del Cidacos, vertido pluviales y las lineas de suministro
eléctrico desde la red existente, reflejadas en los planos de Ordenacién 2.07, 2.08,
2.09y 2.10 respectivamente, afectan a algunos terrenos de titularidad privada ademas
de otros de titularidad piblica.

La Declaracién de Zona de Interés Regional establecié como sistema de actuacién el
de expropiacion, declarando a ADER Infraestructuras Financiacién y Servicios, como
beneficiaria de la misma, llevando implicita la declaracién de utilidad publica y la
necesidad de ocupacion, por lo que se entiende que los terrenos necesarios para las
conducciones sefialadas en el parrafo anterior se adquirirdin por medic) de
expropiacion. No obstante, esta Sociedad procurara llegar a acuerdos con todos |los

propietarios afectados, cuya relacién es la siguiente: CONSESERIA DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE ¥ FOLITICA TERRITORIAL
Aprob definitiramente an feghg:

Término municipal de Quel 8/NDV- 2010
SERVID I
FINCA SERVID. . ARQUETAS| OCUP. TIPOQ DATOS CATASTRALES
N° PROPIETARIO ¥ DOMICILIO Y APOYOS | TEMP. | SERVICIO |POL.PARC. | cuLTIVO
m m? m? m?
Martinez Garrido, Fernando Agua
QHU-001 52,00 | 104.00 208.00 1 706 Camino
lAv La Rioja, 89 (Quel) Telcom
Jimenez Herce, Julian Agua Labradi
Qu-002 70.00 | 140.00 280.00 2| 8 r:g':dlg’
Cr Calahorra (Quel) Telecom
Latorre Caya, Roque Deposito
Qu-003 0.00 | 193400 | 313400 | agua | 4 | 412 A';';ec:f.g’s
(Cluel) Telecom
Saenz Aldama, Elena M. Agua Almend
QU-004 150.00 | 300.00 600.00 4 | 580 ;’;em?s
\Av Eslacion, 9-2° (Calahorra) Telcom
Saenz Aldama, Elena M.
QU-005 100.00 | 200.00 400.00 Iberdrola | 4 570 Pastos
Av Estacion, 9-2° (Calahorra)
QU-006 |Herce Tomas, Pedro 35.00 | 70.00 14000 | Iberdrola [ 4 | 572 | Frutales

DILIGENCIA: Para hacer constar que c)/prcsenle documento
fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de

la Comisién de Ordenacion del/Terri ério y Urbanismo de La
Rioja. en su reunitn de fecha 766 2010 g
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ICl Fragua, 60 (Quel) regadio
|Saenz Aldama, Leopoldo
QU-007 20.00 40.00 16.00 80.00 Iberdrola | 4 575 Pastos
iAv Estacion, 7-3° (Calahorra)
Agricola La Maja S.L. _
Labradic
QU-008 54.00 | 108.00 16.00 216.00 Iberdrola | 4 576 regadio
Cr Logrofio-Mendavia (Mendavia)
Ayuntamiento de Quel Agua .
Qu-009 60.00 | 120.00 240.00 4 | 810 Lr:g:ﬂg’
Pz del Ayuntamlenio (Quel) Telecom
jAldama Lopez, Elena Herederos Agua .
QU-010 4500 | 9000 | 4.00 180.00 4 | 614 ';2;:’;2’
IAv Estacion, 9-1° (Calahorra) Telecom
\Aldama Lopez, Elena Herederos Agua )
QU-011 350.00 | 700.00 1,400.00 4 | 812 ';:g:g'o"
IAv Eslacion, 8-1° (Calahorra) Telecom
lAldama Lopez, Elena Herederos Agua i
Qu-012 60.00 | 120.00 240.00 4 | 618 Lrggf'd‘:g’
lAv Estacion, 9-1° {Calahorra) Telecom
ISaenz Aldama, Elena M.
IAv Estacion, 9-2° (Calahorra) Agua
Qu-013 10.00 20.00 40.00 4 619 Pastos
Saenz Aldama, Leopoldo Telecom
Av Estacion, 7-3° (Calahorra)
lAyunlamienio de Quel Agua
QuU-014 52.00 | 104.00 208.00 4 625 Pastos
Pz del Ayunlamiento (Quel) Telecom
Ayuntamienlo de Quel Agua )
QU-015 40.00 | 80.00 160.00 4 | 840 "rz;’a‘:j‘:'o“
Pz del Ayuntamlenio (Quel) Telecom
Limenez Perez, Jose Ignacio .
Qu-016 135.00 | 27000 |  16.00 540.00 |Iberdrola] 5 | 5 "r:g';:ﬁ:’
C! La Manzanera, 17-1° B (Aulol)
Direcclon Proviclal de Obras Publicas .
QU-017 10.00 | 20.00 4000 |Iberdrola | 5 | & ';g;:,‘:f
Cl Once de Junio, 11 (Logrofio)
Femandez Orlega, Candelas Labradh
Qu-018 15.00 | 30.00 60.00 |lberdrola | § | 21 |2 g:ﬁ"]"
Gr Brelon de los Herreros, 33 (Quel)
Limenez Perez, Jose lgnacio
Labradlo
Qau-019 71.00 | 142.00 284,00 Iberdrola [ 5 22 regadio
ICl La Manzanera, 17-1° B {Autoli)
QU-020 |Eguizabal Leon, Antonio 53.00 | 106.00 212,00 Iberdrola | 5 | 1079 | Paslos
Cl Palacio, 8 (Amedo)
Quifiones Ibafiez, Jose Ignacio DILIGENCIA: Fara hacer constar que ¢l presente documen
fue aprobado provisionalmente mediadite acuerdo del Pleno de

Connsi¢n de Ordenacion del Terrilofio y Urbanismo de La Rioj

en su reunion de fecha 29 OCT, 2010,
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ICl Virrey Lizana, 4-1°E (Amedo}
lyuntamiento de Quel Agua

QuU-020 478.00 | 956.00 1,912.00 1 | 9006 | Camino
Pz del Ayuntamiento {Quel) Telecom
Ayuniamientio de Quel Agua

Qu-021 615.00 |1,230.00 2,460.00 2 | 9001 | Camino
Pz del Ayunlamiento (Quel) Telecom
Ayuntamiento de Quel Agua

QU-022 787.00 |1,574,00 3,148.00 2 | 9004 | Camino
Pz del Ayunlamienlo (Quel) Telecom
Ayuntamiento de Quel Agua

Qu-023 935,00 (1,870.00 3,740.00 3 | 9001 | Camino
Pz del Ayuntamiento (Quel) Telecom
IAyuniamienio de Guel Agua

QU-024 343.00 | 686.00 1,372.00 4 | 9004 | Camino
Pz del Ayuniamienio (Quel} Telecom
Ayunlamienlo de Quel Agua

Qu-025 97400 [1,948.00 3,896.00 4 | 9012 | Camino
Pz del Ayunlamienio (Quel) Telecom
IAyuntamienlo de Quel Agua

Qu-026 188.00 | 376.00 752.00 5§ | 9006 | Camina
Pz del Ayunlamienlo (Quef) Telecom

Término municipal de Arnedo

SERVID
FINCA SERVID.| . |ARQUETAS' OCUP. TIPG |DATOS CATASTRALES
N° PROPIETARIO Y DOMICILIO Y APOYOS | TEMP. | SERVICIO |POL.|PARC.| CULTIVO
m m? m? m?
Perez Calvo, Sinforiano
AR-007 42.00 | 42.00 84.00 T”l‘g"'a 5 | 1g |Almendro
(Arnedo) elecom § secano
Moreno Pablo, Natalia ;
AR-002 19.00 | 19.00 38.00 T"’:g”a 5| 19 | Vika
(Arnedo) elecom secano
Bergasa Majuelo, Josefa -
AR-003 |2 ) 17.00 | 17.00 34.00 Tﬂ‘gua 5| 22 | Viha
C| San Blas, 17 (Amedo) elecom secano
Martinez Losa Salcedo, Maria
Teresa
AR-004 30.00 | 30.00 60.00 T‘:QU"" 5 | 23 [Almendro
C| Francisco de Quevedo, 2-°4° elecom § secano
1Z (Amedo)
Solana Martinez, Emilio
AR-005 9.00 | g.00 18.00 Tﬁgua 5 | 24 |Almendro
(Arnedo) elecom § Secano

DILIGENCIA: Para hacer constar qug él,presente documenio

fue aprobado provisionalmente mgdizute‘acuerdo del Pleno de

la Comisién de Ordenacién de| rri,m/rLio ¥ Urbanismo de La

Ricja. en su reunién de fecha 2010, - 45
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)
Saenz Tarazona, Concepcion A N )
gua mendro
AR-006 |p,, Constitucion, 146-3° Iz 11.00 | 11.00 22.00 Telacom 5 25 s secano
(Amedo)
Herrero Usozaga, Jose Antonio ;
AR-007 9 18.00 | 18.00 36.00 Tﬁ:gua 5 | 26 Labradio
Cl Sevillas, 5-4° A (Amedo) €lecom secano
Garcia Martinez, Carmen Agua Almendro
AR-008 (Amedo) 19.00 | 19.00 38.00 Telecom 5 27 .
Saenz Tarazona, Concepcion " Vit
ua ifa
AR-009 |p, Constitucion, 146-3° |z 16.00 | 16.00 32.00 Telgcom 5 28 secand
(Amedo)
Ruiz de la Torre Gonzalez,
Alfonso
AR-010 29.00 | 29.00 5800 | (292 | 5 | g9 (Almendro
Po Constitucion, 91-4° DC elecom S secano
(Amedo)
Garcia Martinez, Carmen A P
' gua Labradio
AR-011 r— 53.00 | 53.00 106.00 Telecom 5 30 Py,
Rubio Garcia, Rufino Antonio i
AR-012 30,00 | 30.00 6000 | (A9 |5 | 3 | Mifa
Pza San Jose, PR-DC (Amedo) elecom secano
Ruiz de la Torre Gonzalez,
Alfonso A
g gua Almendro
AR-013 Po Conatitacion. 914° DC 35.00 | 35.00 70.00 Telecom 5 38 Jppmy
(Arnedo)
Santos Perez, Rosa Maria Agua
AR-014 89.00 | 89.00 178.00 Tel 5 | 168 | Pastos
Cl San Pedro, 17-esc 3 (Amedo) elecom
Santo Abad, Francisco A
] ) gua Almendro
AR-015 118.00 | 118.00 236.00 Telacom 5 | 200 & secanc

Cl Leon Gentico, 6-2° A (Amedo)

Femandez Pascual, Felipe

Agua 2| &2 Almendro

AR-016 |3, Constitucion, 15-1° 1Z 93.00 | 186.00 372.00 Telecom S SecanG
(Amedo)
Cofederacién Hidrografica del A
Ebro gua .
AR-017 190.00 | 380.00 760.00 Telecom 5 | 9009 | Camino

Ps Sagasta, 24 (Zaragoza)

Ayuntamiento de Amedo

Agua .
AR-018 Pza Nuestra Sra. De V'CO, 19 163.00 | 326.00 652.00 Telecom 5 9012 | Camino
(Amedo)
Ayuntamiento de Amedo A
gua )
AR-019 b2 Nuestra Sra. De Vico, 19 | 248.00 | 496.00 992.00 | yoacom | 5 | 8013 | Camino
(Arnedo)
Ayuntamiento de Amedo A
gua )
AR-020 |67 Nuestra Sra. De Vico, 19 | 205-00 [ 410.00 820.00 | r o | 5 | 9014 [ Camino
{Arnedo)
Cofederacién Hidrografica del
AR-021 [Ebro 25.00 | 50.00 10000 | 2992 | 5 | 9015 | camino
: ) ) Telecom
Ps Sagasta, 24 (Zaragoza)
AR-022 |[Ayuntamiento de Amedo 1,750.00(3,500.00 7,000.00 Agua 7 | 9021 | Camino

DILIGENCIA: Para hacer constar qiie el presenle documento
[e aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de
la Comisién dc Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
Rioja, en su reunién de fecha 29 OCT. 2010,
E1 SECRETARIO DE EA COMISION DE ORDENACION 46
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t/'

[

U

Pza Nuestra Sra. De Vico, 19 Telecom
{Arnedo)
Ayuntamiente de Amedo A
gua .

AR-023 |52 Nuestra Sra. De Vico, 19 | 523.00 [1,046.00 2,002.00 | .2~ | 7 | 9030 | Camino

(Arnedo)
Ayuntamiento de Amedo A
ua .

AR-024 |5 Nuestra Sra. De Vico, 19 |1:925.003,850.00 7,70000( 85 | & |9031 | Camino

{Arnedo)
Comunidad Autonoma de La A
- Rioja gua ’

AR-025 24.00 | 48.00 96.00 Telecom 8 | 9032 | Camino
Cl Vara del Rey, 3 (Legrofio)
lAyuntamiento de Arnedo A

ua .

AR-026 | Nuestra Sra. De Vico, 19 |1:050.0012,100.00 4,20000| ;3% | 10 | 9028 | Camino
(Arnedo)

Término municipal de Pradejon

SERVID
FINCA SERVID. . ARQUETAS | OCUP. TIPO DATOS CATASTRALES
Ne PROPIETARIO Y DOMICILIO Y APOYOS | TEMP. | SERVICIO [POL./PARC.|CULTIVO
m m? m? m?
Cabigordo, S.L.
Cl Mura de la Mata, 2 Bj
(Logrofio)
Cubican Gestion de Activos, S.L.
Cl General Vara de Rey, 9-5°B Labradi

PR-001 ((Logrofo) 608.00 | 1,216.00 2,432.00 |Saneamiento| 9 | 70 0
Promociones Valle del Iroca, S.L. secano
Cl Gran Via Juan Carlos |, 59-

Eplta 1Z {Logrofio}
Construcciones Francia, S.L.
\Av La Sierra, 5-Bj (Logrofio)

PR-002 [Cabigordo, S.L. 428.00 | 856.00 1,712.00 |Saneamiento| 9 71 |Labradi
Cl Muro de la Mata, 2 Bj -
(L.ogrofio)

Cubican Gestion de Activos, S.L.

Cl| General Vara de Rey, 9-5°B

(Logrofio)

Promociones Valle del Iroca, S.L.

C| Gran Via Juan Carlos |, 59-

Eplta 1Z {Logrofo)

Construcciones Francia, S.L. DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente documento

fize aprobado provisionaimenlg mediant: acuerdo del Pleno de

ta Comision de Ordenacién del Temlorio y Urbanismo de La

Rioja. en su reuni
FISECRETA
DEL T)

Fdér*Juan Murillo Marin
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|Av La Sierra, 5-Bj {Logrofio)
Cahigordo, S.L.
Cl Muro de la Mata, 2 Bj

(Logrofio)

Cubican Gestion de Activos, S.L.

C| General Vara de Rey, 9-5°B Labradi
PR-003 [(Logrofio) 408.00 | 816.00 1,632.00| Pluviales | 9 | 69 0

Promociones Valle del Iroca, S.L. secano

Cl Gran Via Juan Carlos [, 59-
Epita IZ (Logrofio)

Construcciones Francia, S.L.
IAv La Sierra, 5-Bj (Logrofio}

Ayuntamiento de Pradején
PR-004 465.00 | 930.00 1,860.00 [Saneamiento| 7 | 9014 (Camino

Cl| Fuente, 3 (Pradejon)

IAyuntamiento de Pradején
PR-005 320.00 | 640.00 1,280.00]| Pluviales 9 | 9005 | Vereda

Cl Fuente, 3 (Pradejon)

Término municipal de Calahorra

SERVID

FINCA SERVID.| . |ARQUETAS| OCUP. TIPO  |DATOS CATASTRALES

Ne PROPIETARIO Y DOMICILIO Y APOYOS | TEMP. | SERVICIO [POL.|PARC.|cuULTIVO
m m' m? m?

Martinez Marco, Visitacion

CA-001 [(Herederos de) 110.00 | 22000 | 4.00 | 440.00 |Saneamiento| 24 | 220 I}Zgﬁ?
Av Numancia, 18 (Calahorra)
IAznar Saenz, Eduardo Olivos

CA-QD2 85.00 | 170.00 4.00 340.00 | Saneamiento| 24 | 226 ;
Cl Cavas, 2 (Calahorra) regadio
Garrido Hernandez, Melitona

CA-003 60.00 | 120.00 4.00 240.00 |Saneamiento| 25 | 313 | Pastos

(Calahorra)

Ayuntamiento de Calahorra
CA-004 55.00 | 110.00 16.00 220.00 | Saneamiento| 25 | 337 | Pastos

Gl Ayuntamiento, 1 (calahorra)

Setuain Oroquieta, Jorge

- Labradio
CA-005 Cl Bebricio, 7-1° Dcha 125.00 | 250.00 4.00 500.00 | Saneamiento | 25 | 342 I'Egadlo
(Calahorra}
Ruiz Mayor, José ol
. ivos
CA-006 | Paletillas, 5-5 pta 1 150.00 | 300.00 600.00 | Saneamiento | 25 | 318 regadio
(Calahorra)

IAyuntamiento de Calahorra
CA-007 445.00 | 890.00 1,780.00 | Saneamiento | 23 | 9006 | Camino

Gl Ayuntamiento, 1 (Calahorra)

DILIGENCIA: Para hacer conslar que ¢l presente documento
fue aprobado provisicnalinente mediante acuerdo del Pleno de
la Comision de Ordenacién del Térritorio y Urbanismo de La
Rioja, en su reunidn de Fecka 29 OCT. 2010.

EI SECRETARI) DB LA COMISION DE ORDENACION 48
DEL TERRITORJO LARBANISHOBE LA RIGIA,
///,- = i 1 a Tileskn
L Simes e LA SI0H

Fdo” Tuan Murillo Marin - Tugsre [Gete ssmiants



MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.1.R."LA MAJA" ARNEDG

IAyuntamiento de Calahorra

Ps Sagasta, 24 (Zaragoza)

CA-008 23.00 | 46.00 92.00 |Sanearniento| 24 | 9017 | Camino
G| Ayuntamiento, 1 (Calahorra)
Ayuntamiento de Calahorra .
CA-009 24.00 | 48.00 96.00 |Saneamiento| 24 | 8001 | Camino
Gl Ayuntamiento, 1 (Calahorra)
iAyuntamiento de Calahorra
CA-010 53.00 | 106.00 212.00 |Saneamiento| 24 | 9003 | Camino
Gl Ayuntamiento, 1 (Calahorra)
Ayuntamiento de Calahorra .
CA-011 25.00 | 50.00 100.00 | Saneamiento| 25 | 9024 | Camino
G| Ayuntamiento, 1 (Calahorra)
Ayuntamiento de Calahorra
CA-012 515.00 [1,030.00 2,060.00{ Saneamiento | 25 | 9025 | Camino
Gl Ayuntamiento, 1 (Calahorra}
Cofederacion Hidrografica del
CA-013 [Ebro 125.00 | 250.00 500.00 | Saneamiento | 25 | 9072 | Acequia

Las parcelas afectadas por la ejecucion de la rotonda de acceso, estan situadas fuera
de los limites de la Zona de Interés Regional. Son las que a continuacién se
enumeran:

Término municipal de Quel

POLIGONO PARCELA  SUPERFICIE (M2) REFERENCIA
CATASTRAL

4 590 924,71 26120A004005800000JE
4 591 1235,66 26120A004005910000JS
4 9001 641,52 26120A004090010000JX

Y vienen determinadas dentro del plano 2.18 Glorieta de acceso al poligono

nfraestructuras
ighno 4. La 9001

La Sociedad Publica de la Comunidad Auténoma de La Rioja, ADE
Financiaciéon y Servicios, ha adquirido las parcelas 590 y 591 del P
pertenece ya a la Comunidad Auténoma de La Rioja.

CONSEJERIA DE TURISMO, MEDIO

AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL
Aprobade_definilivamente an fecha:

-8 N}fv. 2010

DILIGENCIA: Para hacer constar uc el presente documento
fue aprobado provisionalmente med?ame acuerdo del Pleno de
la Comision de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de La
Rioja. en su reunion de fecha 29 OCT. 2010,
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5.- MEDIDAS CORRECTORAS DE IMPACTO AMBIENTAL

Ademas de las prescripciones relativas a las calidades de vertido y emisiones, se
aplicaran las siguientes medidas correctoras.

Las industrias y edificaciones cumpliran, con especial cuidado las ordenanzas de
estética.

Para disminuir el impacto visual del Poligono, se realizaran plantaciones a modo de
pantalla vegetal en la zona verde perimetral. Ademas, y para disminuir no solo el
impacto visual sino también el causado por el ruido, se proyecta en la parte Norte del
ambito un caballén que forma parte de la zona verde y que separa, creando una franja
de "acolchonamiento”, las parcelas susceptibles de ser edificadas de la zona protegida
con la que linda el ambito de la Z.|.R. aprobada y que es objeto de desarrollo por el
presente documento.

Las tuberias de abastecimiento estaran perfectamente sefalizadas. Se dispondran de
sefiales de precaucion y peligro y, durante las obras, se procurara ir tapando por
zonas, para tener el minimo tiempo posible las zanjas abiertas.

Los escombros y excedentes de tierras se enviardn a vertedero debidamente
acondicionado.

Para la extracciéon de préstamos en zonas no dedicadas actualmente a este fin, se
adoptaran las medidas necesarias para minimizar el impacto, restaurando
convenientemente los espacios afectados.

Los residuos sodlidos asimilables a residuos sélidos urbanos se depositaran en el
vertedero,

La gestion de los residuos toxicos y peligrosos, se contratara con empresas
autorizadas, las cuales se encargaran del tratamiento y eliminacién de los mismos.

No se realizaran vertidos incontrolados de ningdn tipo, todas las aguas residuales se
verteran a la red de saneamiento.

Todas las industrias, cuya licencia de actividad lo requiera, deberan contar a la entrada
del colector con:

» Una reja de desbaste antes del vertido a 1a alcantarilla.

*Un pozo de registro situado con facil acceso y que permita la toma de
muestras.

s Aforo de caudales: cada pozo de registro deberd contener un vertedero
aforador tipo Parshall o similar con un registro totalizador para la determinacion
exacta del caudal residual.

Se colocaran monitores automaticos para la medida de contaminantes atmosféricos.
En éstos puntds \se dispondrda una estaciébn meteorolégica que contard de:
anemometro, térmémetro, pluviémetro, heliégrafo o higrémetro.

Los equipos de medida y el costo de mantenimiento correrén a cargo dei poligono.

CONSEJERIA DE IS , MEDIO DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL fue aprobado provisionalmente mediante acverdo del Plena de
Aprobcde éeﬁnhivnmenﬁe an fecha: la Comision de Ordenacion del J‘errilorio ¥ Urbanisma de La
—+ Rioja, en su reunion de fecka 29°OCT. 2010.
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El seguimiento de los monitores lo realizard el laboratorio de medio ambiente
encargado de vigilancia ambiental del poligono, pudiendo realizar una auditoria
ambiental extraordinaria a cualquiera de las industrias ante alguna anomalia en los
datos proporcionados por los medidores.

En el poligono se constituirda un Laboratorio de medio ambiente, dotado de medios
suficientes, que serd el gestor de la red de vigilancia ambiental.

Las industrias potencialmente contaminantes deberdn realizar una auditoria ambiental
cada afio, que serd realizada por el Laboratorio de medio ambiente que gestione la red
de vigilancia ambiental, esta misma entidad establecera en cada caso la frecuencia de
dichas auditorias en el resto de las industrias.

Estas auditorias consistiran principalmente en un control de los vertidos de los humos
y gases y un inventario de los residuos sdlidos generados.

Oftras funciones del Laboratoric seran:

« Comprobacién, seguimiento y vigilancia de la emision e inmision de
contaminantes, por parte de las industrias, tanto en el momento de su puesta en
marcha como durante la vida de las mismas.

» Redaccidén de informes sobre medidas correctoras complementarias, que se
estime conveniente imponer a |las industrias, teniendo en cuenta las autorizadas
con anterioridad, para que no se rebasen los limites de calidad del aire
admisible. Dichos informes tendran caréacter vinculante.

¢ Realizacién y puesta al dia de los inventarios de los focos industriales
potencialmente contaminadores de la atmdsfera.

e Definicion de los vertederos de tierras sobrantes, contemplandose como

minimo:
. Definicién topogréfica (escala 1 :5000 o mas detallada) Obras de
adecuacién del sustrato
. Tratamiento de escorrentia
. Método de vertido (espesor de las tongadas, tipo y nivel de
compactacién, retranqueos, taludes, bermas, etc.)
o Justificacién de la estabilidad.
. Integracion ambiental (valoracion de los elementos afectados,

morfologia final del vertido, erosionabilidad, revegetacion, etc.).

. Si la ubicacién final es el actual vertedero, en funcién del
volumen de basuras y tratamientos que hayan recibido, se deberan

contemplar ademas:

J Estabilizacion del vertido anterior de basuras Aislamiento
de escorrentia de las basuras Necesidad de salidas de gases

« Definicion de los préstamos correspondientes, contemplando como minimo Ir

siguientes aspectos: DILIGENCIA: Pam hacer conslardg ¢ el presente documento
fue aprobado provisionalmente m;(n nte acuendo del Pleno de
. N la Comision de Ordenacion del Tetritorio y Urbanismo de La
* Localizacion Rioja. en su reunion de fecha 29, OCT. 2010.
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. Estima de volimenes Plan de explotacion
. Morfologia final (adecuacién a la topografia, estabilidad, etc.)
. Reserva de ftierra vegetal y plan de integracién (paisaje y

revegetacién).

Como medida para adecuar la disponibilidad de agua a la ocupacién del poligono, se
incorpora al Plan la creacién de un registro de consumos de agua en el poligono, de
tal forma que a cada empresa que se le conceda licencia se le fije y limite el consumo
maximo autorizado. La concesion de licencias quedara suspendida automaticamente
en cuanto se alcance el caudal total concedido al poligono.

5.1.- JUSTIFICACION MEDIDAS CORRECTORAS AISLAMIENTO ACUSTICO Y
VISUAL.

Para conseguir que los niveles de inmisién sonora maximos sobre la zona de Interés
Especial no sean superiores a 60 dB se ejecutard un caballén de 6 metros de altura
vegetalizado que servira de barrera acustica y visual a la zona de Interés Especial
segun lo marcado en los planos de Ordenacién,

El acolchamiento acustico queda demostrado de la siguiente manera:

Aunque el nivel de presidn sonora ejercido por un poligono industrial es muy variable
se ha establecido como limite superior la cifra de 70 dB en la mayor parte de los
estudios realizados.

Tomando este valor como aceptable tenemos que para cumplir con los niveles de
inmisién requeridos debemos conseguir una atenuacién de al menos 10 dB.

Segun el documento de Briel & Kjaer sobre "Ruido Ambiental" publicado en el afio
2.000 se producen atenuaciones de entre 10 y 25 dB con el uso de pantallas de de 6
m de altura.

Para una frecuencia de 2.000 Hz (las mas comunes para el ruido de motores ésta
atenuacion es de 20 dB con lo que los valores de inmisién de ruido en la zona de
Interés Regional nunca superaran los 50dB cifra muy inferior a lo requerido.

CONSEJERIA PE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y JOLITICA TERRITORIA
Aprobade defink e an focha:
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6.- DATOS NUMERICOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

En el cuadro siguiente se cuantifican las distintas superficies de diferente calificacion
que integran el area de actuacion, sus porcentajes, superficies de ocupacién maxima,

y superficie maxima edificada.

SUELO DE USO INDUSTRIAL

SUPERFICIE MAXIMA
PARCELAS SUPERFICIE OCUPACION CONSTRUIBLE
m? m? m?

P-1A 10.850,00 7.595,00 9.504,36
P-1B 13.230,00 9.261,00 11.589,19
P-2 55.508,15 38.855,70 48.623,92
P-3 55.508,15 38.855,70 48.623,92
P-4 36.515,00 25.560,50 31.986,34
P-5 26.281,45 18.397,02 23.021,97
P-6 55.261,15 38.682,81 48.407,55
P-7 55.508,15 38.855,70 48.623,92
P-8A 36.281,08 25.396,76 31.781,43
P-8B 17.608,00 12.325,60 15.424,22
TOTAL 362.551,13 253.785,79 317.586,90

EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES

EQUIPAMIENTOS  [SUPERFICIE (m?|  EQUIPAMIENTOS COMPUTABLES
EQ-1 17.921,69
EQ-2 5.278,55 25.529,03
EQ-3 2.328,79

ZONAS VERDES

ZONAS VERDES ~ [SUPERFICIE (m?)|  ZONAS VERDES COMPUTABLES

ZONA VERDE 01 110.255,04

ZONA VERDE 02 9.556,23 121.377,45

ZONA /ERDE 03 1.566,18

AMBIENTE Y POL|TI THRRITORIAL
Aprobode definitivanjentcian fecha:

8 oy 201
\
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RESUMEN DE DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE
SUELO USO INDUSTRIAL 362.551,13 57,08%
RED VIARIA y APARCAMIENTOS 94.915,56 14,94%
RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS 30.800,63 4,85%
CESIONES ZONAS VERDES 121.377 45 19,11%
DOTACIONES 25.529,03 4,02%
TOTAL 635.173,80 100 %

CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES EN MATERIA DE CESIONES

Minimo exigible

Destino

Planteado en P.P.

Art. 60.1 b) Ley
5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacién
del Territorio y

15% = 95.276,07 m2

Zonas Verdes,
Espacios Libres de
Uso y Dominio
Publico y Dotaciones

146.906,48 m2

del Territorio y
Urbanismo de La
Rioja

Urbanismo de La Publicas
Rioja
Art. 60.1 c) Ley
5/2006, de 2 de
mayo, de Ordenacion | 440, - 33 619,92 m2 | Aprovechamiento 33.619,92 m2

TURISMO, MEDIO
i ‘ITICA TERRITORIAL

DILIGENCIA: Para hacer constar que’ el presente documen
fue nprnbado provisionalmente medianfe acuerdo del Pleno de
Cowision de Ordenacién del Terrilorio y Urbanismo de La Rioj
en su reunion de fecha 29 OCT, 2010.
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CUMPLIMIENTO DE PRESCRIPCIONES DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

NECESIDADES DE APARCAMIENTO POR APROVECHAMIENTOS

Edificabilidad maxima uso industrial

317.586,90 m2

Reglamento planeamiento 1 aparcamiento /100 m2 3.176 plazas
edificados

Reserva para minusvalidos 2% 64 plazas
Edificabilidad maxima equipamientos 0,7m2/m2 s/ 25.529,03 17.870,32 m2
Reglamento planeamiento 1 aparcamiento /100 m2 179 plazas
edificados

Reserva para minusvalidos 2% 4 plazas

Total edificabilidad

335.457,22 m2

Total plazas necesarias 3.355 plazas
Total reserva minusvalidos 68 plazas
DOTACIONES DE APARCAMIENTO POR SUPERFICIES EN PARCELAS
Superficie méaxima construida uso industrial 317.586,90 m2
Plazas por parcela neta 1 aparcamiento /200 m2 construidos 1.587 piazas
Superficie m&xima construida de equipamiento 17.870,32 m2
Plazas por parcela neta 1 aparcamiento /120 m2 construidos 149 plazas
Total dotacién plazas en parcelas 1.736 plazas
DOTACIONES DE APARCAMIENTOS EN VIALES S/ PLANOS DE
ORDENACION
Numero de aparcamientos disefiados en planos 2.038 plazas
Reserva para minusvélidos disefiados en planos 86 plazas
COMPARACION NORMATIVA / PLAN PARCIAL
PLAZAS DE APARCAMIENTO NECESIDADES PLAN PARCIAL
Total plazas méaximas necesarias 3.355 plazas 3.774 plazas
2.038 en viales
1.736 parcelas
Total reserva maxima 68 plazas 86 plazas
minusvalidos
CONSEJERIA [DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y FOLITICA TERRITORIAL
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MOBIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAIO ’
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.1R."LA MAJA" ARNEDO (—- 8 NOY.| 2010
ey — '
7.- PLAN DE ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUCION y

La totalidad del ambito del Plan Parcial se delimita como un Gnico sector de
ordenacion. De este modo se establece una sola etapa para la ejecucién de la
urbanizacion del poligono.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, y una vez ocupadas las fincas afectadas por
el ambito de actuacion del mismo en virtud de expediente expropiatorio tramitado por
el procedimiento de urgencia en aplicacién de lo establecido en la Ley 5/2006. y
articulos 52 y concordantes de la Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacién
Forzosa, en el plazo méaximo de 1 afio se presentara el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

El plazo maximo para la ejecucién de las obras de urbanizacion se fija en ocho afos a
partir de la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial.

En el plazo maximo de 18 afios desde la aprobacién definitiva del presente Plan
Parcial, deberad procederse a la solicitud de las correspondientes licencias de
edificacién y actividad relativas a las parcelas del Sector, pudiendo, no obstante,
solicitarse dichas licencias de edificacién y actividad de forma simultanea a la
ejecucion de ias obras de urbanizacién, siempre y cuando se garantice la misma en
los términos establecidos en la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién del Territorio .
y Urbanismo de La Rigja. DILIGENCIA: Para hacer;?:r quie €1 presente documento

fue aprobado provisionalme; ediante acuerdo del Pleno de
la Comisidn de Ordenacndn del Temilorio y Urbanismo de La
Rioia, en su reunidn d QCT. 2010.
El SECRETAR! COMISION DE ORDENACION
DEL TERRI o) yle;—\—V[b\l() DE LA RIOJA,

8.- VIABILIDAD DE LA ACTUACION
Fio.] ap(lvﬁl"hlln Manﬂx P

. . . Poiftian Yo
El presupuesto de ejecucién del presente Plan Parcial asciende a | cantldad de 4 @orrel 68

20.448.778,35 € habiendo aplicado el 13 % de gastos generales y el 6% de beneficiopgggss Yorses!
industrial.

Coste de participacién en los gastos de construccién o ampliacién de las instalaciones
publicas de depuracién, segin la Ley 5/2000, de 25 de octubre, en su redaccién dada
por la Ley 11/20086, que asciende a 1.459.500 €,

El valor del suelo (5 €/m® segun tasacién) asciende a 3.175.869 €.

En referencia a los Honorarios Técnicos:

H. Plan Parcial 65.906,84€
H. Proyecto de Expropiacién 13.181,37¢€
H. Proyecto Urbanizacién y D. de Obra de Urbanizacion 166.103,20€

H. Estudio de Seguridad y Salud y Coord. de Seguridad y Salud 71.187,09€
Total Honorarios Técnicos 316.378,50€

Por todo ello resulta que la repercusion sobre los m? de parcela neta susceptibles de
edificacion es de 25.400.525,85€ / 362.551,13m2 = 70,06 €/m>.
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Queda asi demostrada la viabilidad del Sector junto con la necesidad constatable de la
necesidad de suelo industrial de la zona.

9.- CESIONES DE SUELO

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 60.1 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja los propietarios de suelo
urbanizable deberan ceder a la administraciéon actuante el suelo destinado a viales,
espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas que se concretan en los
siguientes:

Zona verde: 121.377,45 m?
Viales y Estacionamientos: 94.915,56 m?
Equipamiento: 25.529,03 m?
Reserva de Infraestructuras: 30.800,63 m?
Cesidn de aprovechamiento 33.619,92 m?

10.- CONCLUSION

Con lo expuesto y contenido en el resto de los documentos consideramos
suficientemente definida y justificada la ordenacién propuesta,

Logrofio, 20 de abril de 2010

El equipo redactor;
Victor A. Lépez Rodriguez José F. Garcia Espinosa José A. Erro Mendidroz

i oleas
Ing. de Caminos Ing/ de Caminos Arquitecto Técnico
Col nim 7.835 .7.821 Col. nim 558
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento

fue aprobado provisionalmentz mpdiante acuerdo del Pleno de
la Comision de Ordenactén del/f:',rrimrio y Urbanismo de La
Rioja, en su reunion de fecha 29 OCT, 2010.

11.- ANEJO |. ORDENANZAS REGULADORAS ELSECRETARIO DE'LACOMISION DE ORDENACTON

DEL TER.R]TO]?"Y URBANISMO DE LA RIOJA,
’ £ -k i ¥

S ety -
Fdo.: JuaniM(J__rjﬂo Marin_

11.1.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA ral

11.1.1.- OBJETO (/

El presente Documento tiene por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos y de
la edificacion en general, para la comrecta ejecucién y desarrolio del Plan Pargial.

11.1.2.- ALCANCE

La reglamentacién que se establece en las presentes Ordenanzas reguladoras
constituye las normas urbanisticas que seran de aplicacién en el ambito territorial del
presente Plan Parcial.

Esta normativa se entiende subordinada a las disposiciones contenidas e instrumentos
legales de orden superior que seran de aplicacién en todo o no regulado por estas
Ordenanzas.

11.1.3.- AMBITO DE APLICACION V VIGENCIA

Las presentes Ordenanzas afectaran a toda la actividad relativa a régimen de uso del
suelo y a la edificaciobn que se realice en el ambito fisico del Plan Parcial de
ordenacion de la Zona de Interés Regional "La Maja" y que se halla delimitado en los
planos adjuntos al mismo.

Entraran en vigor con la aprobacién definitiva del Plan Parcial que regulan, debiendo
ser publicadas en el Boletin Oficial de La Rioja junto con el citado acuerdo. Tendran
una vigencia indefinida como la del propio Plan Parcial, sin perjuicio de su modificacién
o revisién en atencién a la normativa de aplicacion.

11.1.4.- CARACTER DE LA URBANIZACION
La urbanizacién tendrd carécter publico. La titularidad del viario, las parcelas de
equipamientos y las zonas verdes y espacios plblicos seré publica.

11.1.5.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Se definen a continuacién los conceptos mas usuales y significativos que estructuran
la reglamentacién de las presentes Ordenanzas.

11.1.5.1.- Plano de rasante

Se entiende por plano de rasante el plano sobre el que se edifica la parcela, es decir,
el plano situado sobre la media de las cotas de rasante de los vértices de ocupacion

del edificio.
11.1.5.2.- Altura de la edificacién

La altura de los edificios se medira en la vertical qua pasa por el plano de rasante

hasta la cara baja del techo de la Ultima planta.
CYMNSEIERIA DE TURISMO, MEDHC
AMBIENTER Y POLITICA TERRITORIAL
Apr definjtivamente sn fucha:
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En el caso de naves industriales, se considerara cara baja del techo a la cara inferior
de las vigas principales de sustentacion de la cubierta.

11.1.5.3.- Ocupacion

Se entiende que un suelo estd ocupado por la edificacién cuando sobre él existe
cualquier tipo de construccién, ya sea en cuerpo cerrade o destinada a porches y
terrazas en planta baja que disponga de techo. Se exceptlian, caminos y vias de
circulacién.

11.1.5.4.- Alineaciones

Se entiende por alineaciones de parcela las lineas definidas por el borde exterior de
las aceras del sistema viario de trafico rodado, y que se definen en el plano
correspondiente de la documentacién grafica del Plan Parcial, formando el limite de la
propia parcela.

Se entiende por linea de edificacién la distancia que debe mediar entre la alineacién
de parcela y el muro exterior de la propia edificacién,

11.1.5.5.- Sotano

Se considera como planta sétano toda planta enterrada o semienterrada siempre que
su techo se sitlie a menos de un metro por encima del plano de rasante, siendo que la
parte de planta semienterrada cuyo techo sobresalga més de un metro sobre el plano
de rasante tendra la consideracién de planta baja, tenga o no aberturas de iluminacién
y ventilacion.

Se permiten sétanos cuando se justifique debidamente la necesidad de su
construccién. Se prohibe su uso como locales de trabajo, permitiéndose su destino
para almacenaje de material y para albergar los elementos destinados a
infraestructura técnica, siempre y cuando posean adecuadas condiciones de
ventilacion y no sea contrario a lo establecido en la normativa de aplicacion.

Se permite la construccién de semisdtano cuando se justifique debidamente su
construccién, no permitiéndose su utilizacién como lugares de trabajo salvo que los
huecos de ventilacion tengan una superficie de 1/8 de la superficie del local, siempre y

cuando no sea contrario a lo establecido en la normativa de aplicacion,
DILIGENCIA: Para hacer constar gde ¢l presente documen
fue aprobado provisionalinente medignte acuerdo del Pleno de
Comision de Ordenacién del Terrilgrio y Urbanisma de La Rioj
en su reunion de fecha 29 OCT, 2010,
EI SECRETARIQ DE £A COMISION DE ORDENACION DEL

IRBA )

11.1.6.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO “"'"“’“z?f_ A R

11.1.6.1.- Clasificacién del Suelo v Delimitacion s ’;ﬂf‘/ urillo Marinfurisiic. . -
¢ N.m]ermul &

/
El suelo sobre el que actia el Plan Parcial est4 clasificado comoZUrbanizable D ol

Delimitado, una vez aprobada definitivamente la Delimitacién de la Zona de Interés
Regional "LA MAJA".

La totalidad del ambito del Plan Parcial se delimita como un (nico sector .de

ordenacion. CONSEJERIA/DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE YPOLITICA TERRITORIAL

Aprobado defigitivamente on fecha:
?

- 8 §0V. 2010

11.1.6.2.- Zonificacién

La calificacién del suelo quedara establecida del siguiente modo:
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» Zonas Industriales: Desarrolladas en varias manzanas de distintos tamafios, a ambos
lados del viario que se proyecta, como se puede apreciar en el plano de zonificacion.
Se trata de las manzanas P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7 Y PS.

» Zonas de equipamiento: Existen tres dentro del ambito denominadas EQ-1 y EQ-3,
sitas en el lindero Noreste del ambito y EQ-2 sita al Sureste del Parque empresarial.

» Zonas verdes. Se trata de las parcelas ZV-1, ZV-2 y ZV-3.

« Zonas de reserva de infraestructuras: Existen tres dentro del ambito denominadas RI-
1, RI-2 y RI-3. Las dos primeras corresponden a la reserva de terreno para la
realizacién del futuro acceso que dar4 servicio, tanto a la Z.|.R. desarrollada en el
presente documento como al futuro circuito de alta velocidad a establecer junto/a la

misma. La ultima, RI-3, correspondiente a la Balsa de Pluviales proyectada. \
CONSEIERIA D ;unlsmo&#gl::ﬁ
Ci j AMBIENTE Y POLITICA TER
11.1.6.3.- Definicion de Usos pormenorizados Por Zonas oraiods gofinlivaments on focha:

% Np». 2000

USO CARACTERISTICO: Industrial. Con relacién al mismo, el uso industrial ;ﬂe

Zona Industrial

PRODUCCION se ha de situar preferentemente al Sur del ambito, lo mas préximo a la
carretera LR-134, dejando el uso industrial de LOGISTICA y ALMACENAJE al Nérte

de dicho ambito, junto a la zona de "acolchonamiento” que separa el &mbito de la zona
protegida.

/

USO8 COMPATIBLES: Actividades terciarias (hotel, restaurantes, estacién de

DILIGENCIA: Para hacer conslar que e} presente documento

SenvIcio, usos comerCIaIes, etc .. l) fue aprobado provisionalmente med'ran}e/acuerdn del Pleno de
la Comision de Ordenacion del Terrildrio y Urbanismo de la
- P . Rioja. en su reunion de fecha 29; . 2010.
USOS INCOMPATIBLES: Son los siguientes: 1 s reunin de feca %’f P
DEL TERRITO ﬁ) R I_N_ISI\ O-BE RIOJA,

USO AGROPECUARIO. (B e
Fdo.: Juan gri_llu Marip-., oy
OTROS USOS: Usos industriales que segun el R.A.M.I.N.P. resulten peligrososy una o i oo
vez adoptadas las medidas de seguridad necesarias resulten incompatibles con el USO gjrsscisn Menesl de
caracteristico. Pyl Tendes)

RESIDENCIAL. Admitiéndose, no obstante, una vivienda de guarda por cada 2.000 m?
de solar y oficinas ligadas al proceso productivo,

Zona Verde

USO CARACTERISTICO: Ajardinamiento y plantaciones que faciliten su vocacion de
espacio libre pulblico, asi como mantenimiento de la continuidad de la Cafada de
Arnedo y Quel en el sentido indicado en el documento de Delimitacién de la Zona de
Interés Regional "La Maja".

USOS PERMITIDOS: Aquellos que demande el uso publico de la misma en su doble
vertiente de espacio libre de relacién y de recreo con un limite de edificabilidad de 0,05

m?/m? de zona verde.

Trazado de infraestructuras y redes aéreas y subterréneas.

Construcciones de apoyo a dichas infraestructuras, como Centros de transformacion
eléctricos u otras con un limite de edificabilidad de 0,05 m*m? de zona verde.
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DILIGENCIA: Para hacer constar q,ue ¢l presente documen
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Comision de Ordenacion del Fémiterio y Urbanismo de La Rioj

Equ’-Pam'.ento en su reunién de fecha 29
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USOS INCOMPATIBLES: Son los siguientes: Fdo.: J | flsen e
CONSEJERIA DE TURISMO, MEDID /
USO AGROPECUARIO AMBIENTFY ROLITICA rmnoﬁg B Torie
Aproboyle de; finfivamente on fecha:
USO INDUSTRIAL i -
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USO RESIDENCIAL i

11.1.7.- ESTUDIOS DE DETALLE

Podran formularse Estudios de Detalle en el ambito deu Plan Parcial, en cumplimiento
y con el alcance establecido en el articulo 80 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

11.1.8.- PARCELACION

Para el supuesto de precisar la utilizacién de la presente figura, deber4 estarse al
contenido de los articulos 206 a 210 de la Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

11.1.9.- PROYECTO DE URBANIZACION

La urbanizacién de la totalidad del Poligono se desarrollara en un Gnico Proyecto de
Urbanizacién, en el sentido del articulo 11.1.6.1 de esta normativa al delimitarse el
ambito del Plan Parcial como un unico sector de ordenacién. Tal documento se
realizara con arreglo a lo establecido en el articulo 92 la Ley de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, por remisién expresa del articulo 122 de la citada
normativa.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las previsiones del Plan Parcial, sin
perjuicio de que pueda efectuar las adaptaciones necesarias para la ejecucién material
de las obras.

El Proyecto incluird los siguientes documentos:

« Memoria descriptiva
* Planos de informacién y de situacién en relacién con el conjunto urbano.

* Planos de proyecto y detalle.

* Pliego de Condiciones Técnicas y de Condiciones Econémico-administrativas
de las obras y sefvicios.

= Mediciones

+ Cuadros de precios descompuestos

* Presupuesto

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto seran las siguientes:

- Obras de desmonte general y terraplenado de la superficie.

- Obras de abastecimiento de agua.

- Obras de vialidad: que comprenden explanaciones, desmontes y terraplenes
para formacion de la red viaria, pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras y
espacios libre.
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- Obras de saneamiento. que comprenden los colectores generales del
Poligono, red de alcantarillado, sumideros, etc... Se dispondra red separativa para
aguas negras y pluviales.

-Suministro de agua: que comprende las obras de enlace con el depdsito
regulador y de distribucion en el Sector asi como las instalaciones de riego e hidrantes
contra incendios. El caudal dotacional de célculo se considerara a razén de 0,6 litros
por segundo y hectarea de zona industrial y se tendra en cuenta el necesario para el
funcionamiento de hidrantes, no menor de 10 litros por segundo.

-Suministro de energia eléctrica: que comprendera la acometida desde la red
general, centros de transformacidn, red de media tensién y red de distribucién en baja
tension. Como elemento singular de la conexién exterior, se considerara, en Proyecto
separado la subestacién general transformadora cuya implantacién debe realizarse de
acuerdo con la Compafiia Suministradora.

- Alumbrado publico: que comprendera la instalacién de los puntos de luz
necesarios para garantizar un nivel de 20 lux en los viarios principales de sistema
general de 15 lux en el resto de vias locales y distribuidoras; el proyecto contemplara,
asimismo, la red eléctrica de alimentacién a los sistemas de alumbrado, asf como los
centros de mando para maniobra y control del sistema.

- Obra civil para |a instalacién de las canalizaciones para gas natural y servicio
telefénico de acuerdo con las condiciones de las Compafilas respectivas.

- Jardineria y arbolado en zonas publicas: que comprendera el movimiento de
tierras, plantaciones, sendas y camiones y sistemas de riego.

El proyecto de Urbanizacion contendra las determinaciones y definira los detalles de la
red viaria de uso publico de modo que se eliminen las barreras arquitecténicas.

Formara asimismo parte del Proyecto de Urbanizacién el Proyecto de regulacién y
vertido de las aguas residuales e instalaciones para la distribucién y aplicacién del
riego.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion debera prever los lugares donde, en su caso,
se realice el aporte o vertido de materiales en funcién del movimiento de tierras
necesario para la urbanizacién.

11.1.10.- PROYECTO DE EDIFICACION

Previamente a la concesion de Licencia Municipal, debera presentarse ante la
Administracién correspondiente, Proyecto de las obras a ejecutar redactado por
Técnico competente.

11.1.11.- INFORMACION URBANISTICA

Todo Administrado tendrd derecho a consultar y a informarse en las Oficinas
Municipales de la documentacién constituyente del presente Plan, tras su aprobacién
definitiva, sin perjuicio de los derechos que le asistan en el periodo de informacion
publica. Tendra asimismo derecho a que la Administracién Municipal le informe por
escrito, previo/ pago de los correspondientes derechos, del régimen urbanistico
parcela interesada, para ello debera aportar plano de situacién que
identifique claraménte el solar en relacién con otros espacios. . /e ol presenc documen
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11.2.- NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LA EDIFICACION

11.2.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIAS
PUBLICAS

Los cimientos de los muros que linden con la via plblica tendran el pardmetro exterior
coincidente, como maximo, con la linea de edificacién definida en el articulo 11.1.5.4,
en una profundidad minima de un metro. Por debajo de esa permitiran retallos hacia la
calie que no excederan de quince centimetros.

El frente de un solar que linde con la via publica y en el que se realicen obras de
nueva construccién o de gran reparacién se cerrard siempre con valla de suficiente
estabilidad y aspecto estético favorable. EI maximo espacio de acera que podra
ocuparse con la valla de proteccién no pedra rebasar los dos tercios de su anchura ni
dejar paso libre inferior a un metro.

La realizacién de obras que impligquen la rotura de pavimento, tales como acometidas
a las redes de servicio, debera llevarse a cabo con autorizacién debidamente otorgada
por el 6rgano administrativo competente, compactando adecuadamente la zanja y
disponiendo una base de hormigén de 15 c¢m. de espesor y pavimento similar al
existente. En todo caso, la rotura del pavimento se realizard en superficies
rectangulares regulares con corte perfectamente vertical.

Los materiales para la construccién o reparacién de un edificio se colocaran y
prepararan en el interior del solar. Cuando ello no fuera posible, se hara en el punto
que por el Ayuntamiento se designe.

11.2.2.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

11.2.2.1.- Condiciones generales de caracter industrial

Los usuarios de las industrias deberan atenerse a las Normas del presente Plan
Parcial asl como a las prescripciones del vigente Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene
en el Trabajo, pudiendo instalarse todo tipo de industrias e instalaciones no
contaminantes y, adecuadamente corregidas, las siguientes:

- Obtencién de margarinas y grasas concretas.
CONSEIERIA DE TURISMO, MEDICG

- Elaberacién de piensas compuestos para ganaderia. AMBIENTE |Y POLITICA TERRITORIAL
Aprobiadd| definitivamente en fecha:
- Fabricacién de muebles de madera. _tﬂ NOV. 2010

- Fabricacion de muebles metalicos.
- Tipologias (imprentas).

- Industrias de prensa periédica. DILIGENCIA: Para hacer constar jus el presenie documento

lue aprt‘.b';{du provisionalmente inediante acuerdo del Pleno de
. - Ia' C_‘omlsmn de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La
- Fabricacién de detergentes. Rioja, en su reunion de fecha 29 OCT. 2010,
EISECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION
DEL TERR}‘]I[}ORIO Y IJRBi\NISMO DE LA RI0JA,

- Fabricacion de cemento hidréaulico.

- Fabricacion de articulos de fumisteria.
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- Almacén al por mayor de carne sin frigorifico.

- Almacén al por mayor de pescado fresco y salado.

- Almacenes al por mayor de abonos organicos .

- Conservacion de aceitunas por aderezo en verde.

- Fabricacion de pasta de papel y cartén.

- Fabricaciones mixtas de pasta y papel.

- Tenerias y talleres de acabado de cuero.

- Fabricacién de detergentes y blanqueadores liquidos.

- Almazaras con extraccién de aceite de orujo.

- Refineria de aceite de oliva con disolventes combustibles.
- Fabricacion y rectificacion de alcoholes y elaboraciéon de bebidas espirituosas.
- Fabricacion de articulos continuos de caucho.

- Fabricacion de articulos de caucho por inmersion.

- Fabricaciones de disoluciones de caucho.

- Cauchutado de tejidos.
CONSEJERIA/DE TURISMO, MEDIO

o AMBIENT
- Fabricacion de planchas, suelas y tacones de caucho. Ambodi ‘rc;?;i ’f‘:ﬂg::';?ﬂ‘f"

- Fabricacion de calzados (todo goma). Mﬂf 2010

- Fabricacién de calzado de caucho.

- Otras industrias de caucho.

- Fabricacion de aparatos y material de maniobra y proteccién para tensiones
superiores a 500 voltios.

DILIGENCIA: Para hacer consigr que el presente documento

- Fabricacién de pintura y barnices aislantes. fue sprobado provisionalinente médiante acuerdo del Pleno de
la Comisién de Ordenacion del Terilorio y Urbanismo de [a

Rigja. en su reunion d fecha 2‘) OCT. 2010,

- Fabricacién de placas fotograficas. EISECRETA i.A COMISION DE ORDENACION
DEL 'I'ERR[TOR (V3 URBA\IQ‘HO DE LA RIOJA,
140 gl
- Almacenes al por mayor de alcoholes. W\ b Blojs
qu/ JuagMurifio Marin ... 14

- Lt
Ry

- Almacenes al por mayor de articulos de drogueria. Fi

r
;

- Almacenes al por mayor de articulos de perfumeria. Ur/
- Almacenes al por mayor de articulos de limpieza.
- Almacenes al por mayor de articulos farmacéuticos.

- Almacenes al por mayor de articulos de productos quimicos, excepto abonos.
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- Almacenes al por mayor de articulos de abonos nitrogenados. LB/ N[]g/, 2010

- Puestos de venta de gasolinas.

Asimismo, y al objeto de cumplir los condicionantes ambientales, los limites de emisitn

de contaminantes, en el total de la actuaciéon seran los marcados en la normativa de
DILIGENCIA: Para hacer constar qbf el presente documen
(=

apllcaclén. fue aprobado provisivnalmente median(e acuerdo del Pleno de

en su reunidn de fecha 29 OCF/ 20i0.

Comisigu de Ordenacion del Terpitoria y Urbanismo de La Rioj
11.2.2.2.- Altura de los edificios EI SECRETARIO DE LA C Kmvo%mgamcmm DEL
TERRITORIO\/’/ 5 NISMO DE-LA RIOJA,
La altura maxima edificable sera de 10 metros. i
Fdo.: Juau/é 4‘1’1]&) Marin
Esta altura se medirad desde la rasante del punto medio de fachada, hasta elalero o
arranque de las cerchas. enoral de

Sélo podran construirse por encima de la altura maxima del edificio los siguientes
elementos:

- Chimeneas de ventilacién y evacuacién de gases

- Silos

- Otros elementos singulares de las instalaciones industriales que asi lo requieran para
su funcionamiento.

La necesidad de instalacion de estos elementos habra de estar justificada
convenientemente por un técnico competente, en el proyecto constructivo de la
instalacién industrial

Podra autorizarse planta baja con la altura maxima establecida para la totalidad de la
edificacion.

Si las caracteristicas del proceso de fabricacion exigieran una mayor altura de nave,
ésta se permitira previa justificacion detallada por técnico competente.

11.2.2.3.- Altura de pisos minima

La altura minima de piso se fija en:

- Planta baja: cuatro (4) metros. (salvo uso de oficinas en el que se permitiran 3
metros).
- Planta alzada: tres (2,5) metros.

11.2.2.4.- Edificios representativos en edificacién industrial

Se entienden como tales los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion,
laboratorios, exposicién y en general, todos los que dependiendo administrativamente
de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion,

Los edificios representativos deberan tener un tratamiento arquitectdnico adecuado vy
sus dimensiones maximas deberan ser adecuadas de acuerdo con la iluminacién y

ventilacién necesarias, distinguiéndose a este respecto, segun se frata de edificios
exentos o adosados a nave.

La altura minima libre en cada una de las plantas sera de 2,50 metros.
11.2.2.5.- Superficie total edificada

Es el resultado de sumar la superficie edificada en cada planta. A estos efectos, la
citada superficie sera la integrada por todos los cuerpos cerrados y habitables.
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No computaran volumen los espacios bajo cubierta, ni las superficies construidas baj
la rasante.

11.2.2.6.- Espacios libres en las parcelas

Los espacios que en las parcelas queden libres de edificaciones, podran destinarse a
viales interiores, aparcamientos o zonas verdes. Su cuidado y mantenimiento seran
exigibles al propietario de la parcela.

Queda prohibido usar los espacios libres como depdsito de materiales, vertedero de
desperdicios y, en general, todo aquello que pueda dafar la estética del conjunto.

11.2.2.7.- Estética de los edificios

Los edificios que se proyecten deberan tener unas condiciones estéticas acordes con
su funcién. A estos efectos, se consideraran fachadas todos los paramentos exteriores
del edificioc que no sean medianeros, y en este sentido:

1.- Salientes. No se admiten vuelos distintos de los aleros o cornisas en las naves
industriales, con saliente maximo de setenta y cinco (75) centimetros sobre la linea de
fachada.

2.- Por encima de las alturas maximas sefialadas son admisibles los elementos de
instalaciones indispensables al funcionamiento de la industria.

3.- La composicién y tratamiento de fachadas es libre en el Ambito del presente Plan
Parcial, si bien se procurara la integracién formal del resultado en el entorno. No se
permitird dejar vistos materiales estructurales o de cerramiento que tradicionalmente
quedan ocultos, ni revocos sin un acabado de pintura.

11.2.2.8.- Condiciones de los cermramienios

Su tratamiento tendra la mayor uniformidad posible, debiendo estar formados por
zbcalo de obra de fabrica de color claro, preferiblemente blanco al menos hasta un
metro de altura y el resto con malla metélica, preferentemente cerrajeria con despiece
vertical hasta 2,50m. Para las separaciones entre parcelas se permite malla sobre
postes metalicos.

11.2.2.9.- Condiciones de la Industria en general

1.- Aislamiento de las construcciones: En zonas de uso caracteristico industrial,
cualquier nuevo edificio dispondré de los muros de separacién con los colindantes, a
partir de los cimientes, dejando un espacio libre de 2 cm., no teniendo contacto con los
edificios vecinos, excepto en las fachadas donde se dispondra el aislamiento

correspondiente.

2.- Dimensiones de los locales: A los efectos de la aplicacién de las determinaciones
que hagan referencia a la superficie de produccidn o almacenaje, esta dimensién se
entendera como la suma de la superficie Util de todos los locales destinados a la
actividad productiva o de almacén, asi como aquellos vinculados de forma directa a
dichas actividades; quedardn excluidas expresamente la superficies destinadas a
oficinas, exposicién de productos, venta y aparcamiento de los vehiculos que no estén
destinados al transporte de los productos.

Los locales de produccién o almacenaje en que se dispongan puestos de trabajo,

tendran al menos un volumen de doce (12) metros cubicos por traba]édor.
DILIGENCIA: Para hacer constar{te el presenie decumenio
fue aprobado provisionalingnie n;uéanle acuerdo del Pleno de
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3.- Servicios de aseo: Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran
con un retrete, un lavabo y una ducha por cada diez (10) trabajadores o fraccién
superior a diez (10), y por cada mil (1000) metros cuadrados de superficie de
produccién o almacenaje o fraccion superior a quinientos (500) metros cuadrados.

4.- Circulacion _interior: Las escaleras, pasos horizontales o rampas, tendran una
anchura no menor de cien (100) centimetros, cuando den acceso a un local con
capacidad hasta cincuenta (50) puestos de trabajo; y de ciento veinte (120)
centimetros, para capacidad superior.

5.- Ordenacién de la carga y descarga; Cuando la superficie de producciéon o
almacenaje supere los quinientos (500} metros cuadrados, la instalacién dispondra de

una zona exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la
parcela.

6.- Las operaciones de carga y descarga, asi como las maniobras de vehiculos y el

traéfico interno propio del proceso productivo, se deberan realizar siempre dentro de la
parcela.

11.2.2.10.- Aparcamientos

Los espacios de aparcamiento se resolveran en el interior de cada una de las
parcelas, a tenor de 1 cada 200 m? edificados, en el sentido indicado en el cuerpo del
presente documento, siendo su dimensién minima de 2,20x4,50.

La longitud de los espacios que en vial publico se destinan a badenes para acceder a
las parcelas se recuperard aumentando la dotacién de aparcamientos en el interior de
la parcela privada.

En el caso de los edificios que por su naturaleza o destino puedan generar una
concentracion especial de vehiculos, requeriran un estudio de su intensidad y
movimiento, incluyendo las correspondientes soluciones propuestas que se incluira
como anexo junto con el proyecto con el que se solicite la Licencia, o con caracter
previo al mismo.

11.2.3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA

Las condiciones de uso, ocupacién, edificabilidad y volumen de las construcciones a
implantar en las diferentes zonificaciones seran las siguientes:

11.2.3.1.- Zona verde
Usos. Unicamente admitiran las instalaciones propias de parques y jardines.

Dentro de esta cantidad destinada a usos verdes se encontrardn englobados los
destinados al mantenimiento de la continuidad de la Caflada de Amedo y Quel en el
sentido indicado en el documento de Delimitacién de la Zona de Interés Regional "La
Maja". Siendo que en tal caso el uso al que se destine dicha Zona Verde debera ser
compatible con la Reserva de Cafada en atencién tanto al citado documento cuanto a
la normativa de ‘aplicacion.

construcciohes establecidas en la presente normativa, con un limite de edificabilidad
zona Vel'de. DILIGENCIA: Para hacer conslar’que ¢l presente documente

fie aprobado provisionalmente %{dmnle acuerdo del Pleno de
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11.2.3.2.- Zona industrial
Zona industrial de edificacion aislada

Uso: Industrial general admitiéndose una vivienda de guarda por cada 2.000 m? de
solar y oficinas ligadas al proceso productivo.

« Parcela minima: 2.000 m2.

e El lindero frontal de la parcela tendra una dimension mayor o igual a diez (10)
metros.

eLa forma de la parcela sera preferentemente rectangular, permitiendo la
inscripcion de un circulo de diametro igualo superior a diez (10) metros.

» Ocupacién maxima: 70 por 100 sobre parcela neta.

s Retranqueo alineaciones a vial: 10 metros

» Retranqueo minimo a linderos: 3 metros

¢ Retranqueo alineaciones en parcelas de esquina: 10 metros a ambos viales.
« Edificabilidad: 0,675978 m’/m* sobre parcela neta.

» Altura maxima: 10 metros.

» Estacionamientos: Uno por cada 200 m2 edificados en interior de parcela.

Zona Industrial de edificaciéon adosada

Uso: Industrial general admitiéndose una vivienda de guarda por cada 2.000 m? de
solar y oficinas ligadas al proceso productivo.

« Parcela minima: 500 m?

» Naves adosadas tipo nido conformando un pabellén unico.

» El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién mayor o igual/a diez (10)

metros.
CONSEJERIA DE TURISMO, MEDIO
* Retranqueo minimo a alineaciones: 10 metros. AMBIENTE[Y POLITICA TERRITORIAL
Aprobardd thvimente an fache:
e Ocupacién maxima: 70 por 100 sobre parcela neta. ¢
P P P Seov, 201
« Edificabilidad: 0,875978 m¥m? sobre parcela neta.

» Altura maxima: 10 metros.
» Estacionamientos: Uno por cada 200 m? edificados en interior de parceli.

11.2.3.3.- Zona Equipamiento

Uso: Todo aquel relacionado con la satisfaccion de las necesidades del interés
pljbllCO DILIGENCIA: Para hacer conslar que el'?resenle documento
fue aprobado provisicnalmente mediante gcverdo del Pleno de
la Comision de Ordenacién del Tesvitoyio y Urbanismo de La
Rigja, &n su reunién de fecha Z%JC . 2010.
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¢ Parcela minima: No se establece. La misma dependera de la necesidad del
uso al que vaya a destinarse la parcela.

« Ocupacion maxima: 70 por 100 sobre parcela neta.

« Edificabilidad: 0,70 m¥m? sobre parcela neta.

o Altura maxima: 12 metros.

« Estacionamientos: Uno por cada 120 m? edificados en interior de parcela.
¢ Retranqueo alineaciones: 10 metros

¢ Retranqueo a linderos: 3 metros

« Retranqueo alineaciones en parcelas de esquina: 10 metros a ambos viales.

11.3.- NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO

11.3.1.- RESPETO AL EQUILIBRIO NATURAL

Como medida general es preciso limitar las actuaciones humanas, sobre todo en los
procesos de industrializacion y urbanizacién de desarrollo tecnologico y de explotacién
de los recursos naturales, al objeto de respetar el equilibrio natural, evitdndole
perturbaciones que imposibiliten la actuacién de la capacidad asimiladora y
regeneradora de la Naturaleza.

11.3.2.- SOMETIMIENTO A LA LEGISLACION SECTORIAL

Se observaran por tanto escrupulosamente en las actividades a ubicar en el Poligono,
toda la legislacion sectorial existente respecto a la Protecciéon del medio fisico y las
determinaciones contenidas en la Declaracién de Impacto Ambiental publicada en el
Boletin Oficial de La Rioja nimero 44, de 1 de abril de 2006, asi como las indicaciones
contenidas en las presentes Ordenanzas, siendo siempre aplicables las
determinaciones mas restrictivas.

11.3.3.- PRINCIPIOS GENERALES

Toda actuacion llevada a cabo en desarrollo del Sector regulado por el presente Plan
Parcial se debera adecuar a la Ley de Proteccién del Medio Ambiente de La Rioja, asi
como al contenido de la Declaracién de Impacto Ambiental de |la Delimitacién de la
Zona de Interés Regional "La Maja", publicada en el Boletin Oficial de La Rioja niimero
44 de fecha 1 de abril de 2.006 {Correccién de errores del citado anuncio de fecha 3
de abril de 20086, publicada en el Boletin Oficial de La Rioja nimero 46, de fecha 5 del
mismo mes).

Para lograr la coexistencia entre la actividad industrial, y el medio naturai en equilibrio,
se parten de los siguientes principios generales:

1°.- Las actividades evitaran producir incomodidades que impliquen riesgos graves a la
Naturaleza,/altérando las condiciones de salubridad e higiene, y el equilibrio ambiental.

2°- Los /tit lares de la actividad tendran obligacién de reducir las cargas
contaminantes de sus efluentes. utilizando para ello la mejor tecnologia existente, y

CONSEJERIA DE/TURISMO, MEDIO ?ILIGE;:‘CIA: Pgrg hacer constar gye’el’p’msente documento
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Aprobate ?eﬁmhvo ménie en fecha: Rivja, en su reunion de fecha ;9,0C.T. 20)1’0. e de La
N EISECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION
B 8 N[]V. E.Um l DEL TERRITOR}O \71/4}({3;\ 530 DE LA RIQJA, ) 69

LA ba g
o Fdo.: JuanfMy(u}iy Mo |
S

[ P




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.l.R.“LA MAJA" ARNEDQ

previendo en sus procesos de fabricacion el costo econémico de estas medidas y su
mantenimiento.

3°.- El control de la Administracion es necesario e ineludible, y se deberd realizar
previamente a autorizar la instalacién, tramitando el oportuno expediente ante el
organismo correspondiente, antes de conceder la licencia municipal de obras, y con
posterioridad a la instalacion de |a industria, comprobando las medidas instaladas y su
eficaz funcionamiento, antes de conceder la licencia de uso.

4°.- Para facilitar este control cada industrial deberd poseer en el tramo anterior a su
acometida al colector, una arqueta de toma de muestras de su vertido.

11.3.4.- PROHIBICION DE VERTIDOS Y CONTAMINACION ATMOSFERICA

Queda totaimente prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado
cualquiera de los siguientes productos:

s Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

¢ Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

» Solidos, liquidos, gases o vapores que, en razén de su naturaleza o cantidad,
sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o en presencia de otras
sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire 0 a mezclas altamente
comburentes.

» Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables
por los sistemas de depuracion.

» Residuos soélidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan interferir en el
transporte de las aguas residuales.

» Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o téxicos procedentes
de motores de explosién,

* Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias, explotaciones o
servicios.

» Residuos industriales o comerciales que, por su concentracién o caracteristicas
toxicas y peligrosas, requieran un tratamiento especifico.

« Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmésfera de la red de
alcantarillado en concentraciones superiores a:

Sustancias Partes por millén {p.p.m.)

. Amoniaco 100
* Monéxido de carbono 100 DILIGENCIA: Para hacer constar gue el presente documenio
* Bromo 100 fue aprobado provisionalmente mediante aguerdo del Pleno de
la Comision de Ordenacidn del Territorio y/Urbanismo de La
° Cloro 1 Rioja, en su reunion de fecha 29 OCT. 2010.
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Queda expresamente prohibida la dilucién de aguas residuales realizada con la
finalidad de satisfacer las limitaciones indicadas en ese articulo.

Las industrias cuyos vertidos proporcionen valores de los contaminantes superiores a
los indicados deberan ftratar sus vertidos propios con caracter previo a su
incorporacién al alcantarillado municipal.

Asi mismo, las industrias cuyas emisiones a la atmésfera fueran superiores a las
expresadas, deberan adoptar las medidas correctoras necesarias.

Estas determinaciones condicionaran el otorgamiento de las correspondientes
licencias de actividad clasificada.

Cada proyecto de instalacion que se pretenda realizar, debera demostrar
fehacientemente el cumplimiento de lo establecido en la legislacién sectorial aplicable,
especificando los niveles a obtener en emisién o inmision, las medidas correctoras
necesarias, y los sistemas de control propios que se prevean.

11.4.- CONCLUSION

Con el articulado que antecede, asi como con los planos que acompafian las
presentes Normas Urbanisticas, se da por cumplimentado el encargo planteado, por lo
que se firma en el lugar y fecha indicados

Logrofio, 20 de abril de 2010

El equipo redactor:

Victor A. Lépez Rodriguez José F. Garcla Espinosa José A. Erro Mendidroz
Ing. de Caminos Ing. de Caminos Arquitecto Técnico
Col num 7.835 Col ndm. 7.821 Col. nim 558
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12.- ANEJO Il. PLANOS DE INFORMACION

1.01

1.02

SITUACION.
CA TASTRAL.

13.- ANEJO lll. PLANOS DE ORDENACION

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09
2.10
2.11
2.12
213
2.14
2.15
2.16
217
2.18
2.19

TOPOGRAFIA

ZONIFICACION

GESTION. PLAN DE ETAPAS

COTAS

ALINEACIONES

SECCIONES DE VIALES

SUMINISTRO DE AGUA DESDE LA ETAP DE ARNEDO
COLECTOR DE FECALES AL EMISARIO DEL Cidacos
VERTIDO PLUVIALES YASA MAJILLONDA

RED DE SUMINISTRO A.T.

RED DE ABASTECIMIENTO
CONSEJERIA DIE TURISMO, MEDIO
RED DE SANEAMIENTO DE FECALES AMBIENTE Y e; LITICA TERRITORIAL

RED DE SANEAMIENTO DE PLUVIALES F (-/FG/MUV 2010 —-‘ |

RED DE ENERGIA ELECTRICA

RED DE TELECOMUNICACIONES
RED DE GAS 4

DILIGENCIA: Para hacer co;lsui: que el presenle documento
fue aprobado provisionalmente mediante acuerdo del Pleno de

RED DE ALUMBRADO PUBLICO la Comision de Ordenaci'ﬁndcl Territorio y Urbanismeo de La
Rioja, en su reunion de cch{lg OCT. 2010.
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14.- ANEJO IV, ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

14.1.- COSTE DEL SUELO

El valor del suelo (5 €m? segun tasaci6n) asciende a 3.175.869 €.

CONSEJERFA DE TURISMO, MEDIO
AMBIENTE/Y POLITICA TERRITORIAL
Aprobadf defihitivamente an fecha:

rd
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14.2.- PARTICIPACION EN INSTALACIONES PUBLICAS DE DEPURACION

Coste de participacién en los gastos de construccién o ampliacién de las instalaciones
publicas de depuracidn, segun la Ley 5/2000, de 25 de octubre, en su redaccién dada

por la Ley 11/2006, que asciende a 1.459.500 €.
14.3.- HONORARIOS TECNICOS

En referencia a los Honorarios Téchicos:
H. Plan Parcial
H. Proyecto de Expropiacion
H. Proyecto Urbanizacion y D. de Obra de Urbanizacién
H. Estudio de Seguridad y Salud y Coord. de Seguridad y Salud

Total Honorarios Técnicos

14.4.- PRESUPUESTO DE LAS OBRAS

65.906,84€
13.181,37€
166.103,20€
71.187,09€
316.378,50€

El Presupuesto de las Obras incluidos gastos generales y beneficio industrial, segin

detalle posterior, asciende a la cantidad de 20.448.778,35 €.

14.5.- RESUMEN ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

CONCEPTO DE COSTE IMPORTE
COSTE DEL SUELO 3.175.869,00
PARTICIPACION EN INST. PUBLICAS DEPURACION 1.459.500,00
HONORARIOS 316.378,50
PRESUPUESTC DE LAS OBRAS 20.448.778,35
TOTAL . 25.400.525,85
DILIGENCIA: Para hacer constar que/gl presente documen
fue npl:c‘)badn pmvisio_nalmcntc m_edi:_nyc /ncuen:!o del Pleno d_e‘
Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioj
en su reunién de fecha 29 OCT. 2010,
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14.6.- DETALLE DEL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS

La evaluacion econdémica de las obras a realizar se basa en la medicién de las
distintas unidades de obra y aplicacién de precios unitarios vigentes en el mercado. La
medicion de las unidades de obra se ha llevado a cabo a partir de los planos y
previsiones contenidas en el Plan Parcial.

Con estos criterios, los presupuestos pueden fijarse, de modo suficientemente
aproximado, del modo marcado en los presupuestos tanto generales como parciales.

CAPITULD RESUMEN EUROS %
0% MOVIMIENTO DE TIERRAS 3,695.665,67 21,51
02 PAVIMENTACION VIALES 2.012.007,61 1,1
0 RED DE ABASTECIMIENTO Y CONTRAINCENDIOS ... oo e oo ovesoe oo eeeereas vt 621.017,00 3,61
04 COLECTOR GENERAL ETAP ARNEDO DEPOSITO ZIR 394.462,89 2,30
05 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES 650.368,42 378
06 EMISARIO RED DE RESIDUALES 408.568,03 238
07 RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES 1.104.078,71 643
08 BALSA DE REGULACION DE AGUAS PLUVIALES 341.567,13 1,99
09 EMISARIO RED DE PLUMIALES . oo oo eeoeesesoes e e oo seemssssssssessssesmsessesneee 593,119,67 345
10 DISTRIBUCION EN MEDIA TENSION 1.375.627,82 8,0
1 LINEA AEREA ELECT. ABB KV D.C. Y STR 2.476.446,31 14,42
12 DISTRIBUCION EN BAJA TENSION. ..o oo oo oeesssstose s eoeeee s 353.517.16 2,06
13 ALUMBRADO .., 351.497,33 2,0
14 RED DE TELEFONIA Y TELECOMUNICACIONES. 269.254,25 1,57
15 RED DE GAS . e 576.388,77 3,35
16 RED DE SEGURIDAD POLIGCNG .. 440,457 45 2,56
17 ACC. DESDE LR-134 AL POL IND. ZIR LA MAJA 283.820,77 1,65
18 SENALIZACION .. - i ettt 32.951,74 0,18
19 RIEGOY JARDINERIA . O 4,11 Pt 4 1 e W 130.317,35 076
20 MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES 487.524,10 284
pa | SEGURIDAD Y SALUD 122.266,99 0,71
22 CONTROL DE CALIDAD 211.520,82 1.23
23 GESTION DE RESIDUDS cc.occoresseonsesesaeenrecsmesemesssesessseeseomessessonessasss oo 249.992,15 1,45

TOTAL EJECUCION MATERIAL 17.163.847,35
13,00 % Gaslos generales.........mmennn: 2.233.900,16
6,00 % Baneficio iNdustial........c...wcees 1,031.030,84
SUMA DE G.G. y B, 3.264.931,00

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 20.448.778,35

Logrofio, 20 de abril de 2010

El equipo redactor:

Victor A. L6pez Rodriguez José F. Garcia Espinosa José A. Erro Mendidroz

b O e

Ing. de Caminos Ing. de Caminos Arquitecto Técnico

Colnum 7. Col nim. 7.821 Col. num 558

CONSEJERIA DE TURI , MEDIO
AMBIENTE Y POLITI RITORIAL
Aprebade definfivamdnte lan fecha:

DILIGENCIA: Pama hacer conslar gue ¢l presente documento
‘v U fize aprobado provisionalmente meghante acuerdo del Pleno de
- 8 NUV. 2[”0“ la Comisién de Ordenacian del Térritotio y Urbanismo de La
Rioja, en su reunion de fecha 29:0CT. 2010.
EISECRETARIO DE COMISION DE ORDENACION
DEL TERRITQﬁIO‘\’ URBA‘JISMO DE LA RIQJA,

7] A SN 4

Fdo.: .lum;/Muan) Marin
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONOQ INDUSTRIAL BAJO
PARAMETRQS SOSTENIBLES Z.LR."LA MAJA" ARNEDO

DESGLOSE DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

Capitulo 1 Movimiento de tierras
Excavaciones

Terraplenes

Suelo seleccionado

Zahorras

Total capitulo 1

Capitulo 2 Pavimentacién de viales
Bordillos

Caz

Pavimentos de acera

Pavimentos de aparcamiento
Pavimentos de calzada

Total capitulo 2

1.401.447,17
810.785,66
1.158.683,97
324.748,87
3.695.665,67

203.317,32
§8.194,84
456.728,01
204.718,02
969.049,62
2.012.007,81

Capitulo 3 Red de abastecimiento y contraincendios

Excavacién de zanjas
Rellenos de zanjas
Conducciones
Depésito de agua

Total capitulo 3

CONSEJEHIA DH TURISMO, MEDIO
AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL
dafinltivamente an fecha:

-8 uqvt 200
!

20.993,28
21.146,27
279.456,25
299.421,20

621.017,00

%
DILIGENCTA: Para hacer conslar que el presente documento
fue aprobado pmvisionalmcme’ mediante acuerdo df:l Pleno de
la Comisién de Ordenacion-del Territorio y Utbanismo de La

iof io ; 2010
Rioia. en su reunion de fecha-29 OCT. 2010,
! El SECRETARIO/Dz LA COMISION DE ORDENACION
DEL TERR?’ 1Q Y URBANISMO DE L.!\ RIOJA,
i TR oA F

Fdo.: J}.(an,riﬁtill'd Marin .,
S Sulidna Tentanial

L D‘-Wm“




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.ILR."LA MAJA" ARNEDOQ

Capitulo 4 Abastecimiento general desde Etap Arnedo

Excavacién de zanjas 27.797,76
Rellenos de zanjas 21.146,27
Conducciones 330.750,95
Sistema de bombeo 14.767 91
Total capitulo 4 394.462,89
Capitulo 5 Red de saneamiento de aguas residuales

Excavacién de zanjas 202.614,78
Rellenos de zanjas 200.576,30
Conducciones 247.177,35
Total capitulo 5 650.363,43
Capitulo 6 Emisario red de residuales

Sistema de bombeo 121.957,61
Conducciones 286.710,42
Total capitulo 6 408.668,03
Capitulo 7 Red de saneamiento de aguas pluviales

Excavacién de zanjas 180.043,44
Rellencs de zanjas 211.884,01
Conducciones 614.756,92
Cunetas 60.931,14
Sumideros 26.463,20

Total capitulo 7

CONSEJERIA DE THRISMD, MEDID

1.104.078,71

AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documen
[ue uprobado provisienalimente mediarite acuerdo del Pleno de

Aprebodo T"ﬁ" vamenie an fecha:
Comision de Ordenacion del Temlo;'fo ¥ Urbanismo de La Rioj

- 8 Nuv 2 10 &n su reunion de fecha 29 OCT. 2010.
. E1 SECRETARIQ DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y, URBANISMO DE LA RIOJA,

[/ PPy AL CEER
b P
Fdo.: Juan %REUO/ME“"M@W. ticu -
(/ Poilzen Temi .

Direeoién Sevon a
Boftisa Torkortal
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.L.R."LA MAJA" ARNEDO

Capitulo 8 Balsa de regulacion de aguas pluviales
Movimiento de tierras

Impermeabilizacién

Otros elementos

Total capitulo 8

Capitulo 9 Emisario red de pluviales
Movimiento de tierras y obra civil
Conducciones

Total capitulo 9

Capitulo 10 Distribucién en media tensién
Centros de transformacion

Transformadores

Conductos y obra civil

Cableado

Total capitulo 10

Capitulo 11 Linea aérea 66 kVy STR
Linea aérea
STR

Total capitulo 11

Capitulo 12 Distribucién en baja tensién
Obra civil

Cableado

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
fue aprobado provisionalitenie mediante m.uen/ig del Pleno de

omisién de Ordenacion del Territorio y Uibanismo de La
MED}I@ en su reynion de fecha 29 OCT. 2019,

COMSLILAA TE Uity .
P R L RV\ £1 SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION
Aﬁ:&g&,ﬂ o;‘;‘\,:ii‘, i,—,\ ;E%m, DEL TERRITORIO Y URBANIS®0.DF LA RIOIA,

/r/\/«{aga

Fdo.: .luanMunllp’an fiimmms
Fy >

\ -8 NOV, #mu Jioda
: s L eyt

Lo At e

157.984,98
93482,02
90.100,13
341.567,13

387.324,73
205.794,94

593.119,67

692.462,00
183.768,00
381.008,78
118.389,04

1.375.627,82

209.538,75

2.268.907,56
2.478.446,31

139.585,25
213.931,91

353.517,16
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.I.R."LA MAJA" ARNEDO

Capitulo 13 Alumbrado
Obra civil

Baculos y luminarias
Cuadros de mando
Cableado

Total capitulo 13

Capitulo 14 Red de telefonia y telecomunicaciones

Arquetas
Canalizaciones

Total capitulo 14

Capitulo 15 Red de gas
Obra civil
Planta

Total capitulo 15

Capitulo 16 Red de seguridad del poligono

Red de seguridad

Total capitulo 16

Capitulo 17 Acceso desde la LR-134

Movimiento de tierras
Pavimentaciones
Drenaje

lluminacién
Seguridad

Total capitulo 17

CONSEJERIA DE TLS&1SmMO, MEDIO
AMBIENTE OLITICA TERRITORIAL
Aprobado

finitiyamerte an fechol

-8 NUM. 2010

DILIGENCIA: Pa
fue apmhadﬂ provisiey
la Comisidn de Of
Rioja, en su reunion

" ELSECRETA

o e constar e o e SR
Ordenr:cli‘;;n%l;?fgg?r;u& (;f/rhialr)ismc de La
o CONION D SO
DEL TERR!TOR}_O _\- ‘UR ; :.Vl : 1 r"rfl'?.‘ . \—L}jtz

o,

Lo Hadin AMOH Y

Fdo.: Juan Murillo Maw’:;f.‘ s | pras
o Im.gﬂ'alﬂ
qtfiea Toniedal

173.578,75
96.642,99
32.865,00
48.410,59

351.497,33

61.120,14
208.134,11

269.254,25

222.801,18
353.587,59
§76.388,77

440.457,45

440.457,45

62.423,06
145.367,26
36.000,00
28.836,47
11.202,98

283.829,77
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL POLIGONO INDUSTRIAL BAJO
PARAMETROS SOSTENIBLES Z.I.R."LA MAJA" ARNEDO

Capitulo 18 Sedalizacién

Sefalizacién horizontal

Sefalizacion vertical

Total capitulo 18

Capitulo 19 Riego y jardineria

Sistema de riego

Plantaciones

Total capitulo 19

20.184,51
12.067,23
32,251,74

71.292,35
59.025,00

130.317,35

Capitulo 20 Medidas medioambientales

Fuente

Estacién meteorolégica

Farolas solares

Ofras

Total capitulo 20

Capitulo 21 Seguridad y salud laboral

Seguridad y salud

Total capitulo 21

Capitulo 22 Control de calidad

Control de calidad

Total capitulo 22

Capitulo 23 Gestidn de residuos

Gestién de residuos

Total capitulo 23

Total Pre7{pl:>}sto Ejecucion Material

CONSEIERIA DE[TU
TIC
Aprobado defifitivar

LISMO, MEJIS

AMBIENTE Y[P A TERRITORIAL
erta an facha;
T
-8 Nuv.\zum

192.000,00
35.000,00
244.100,00
16.424,10

487.524,10

122.266,99
122.266,99

211.520,82
211.520,82

249.992,15
249.992,15

17.183.847,35

DILIGENCIA: Para hacer consiar quc.'}el presenle docurnen
fue aprebado provisionalmente mediﬁn/u‘ acuen:!o del Pleno d'c_
Comision de Ordenacidn del Ten/'itﬁri,o y Urbanismo de La Rioj

en su reunion de fecha 29 OCT. 2010. '
EI SECRETARIO DE LA CG¥1IS1ON DE ORDENACION DEL

TERRITORIO Y U t 'NI_S_’-QE LA RIOJA,
! o R ETY N
Fdo.: Juan Muirillo Marin_ .
S RFFte] o, o E o W
ot Akl Ve it
&
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